Zatacznik do Uchwaty Nr 12/2022
z dnia 31.08.2022 r.

REGULAMIN
w sprawie zasad 1 trybu udzielania zamowien na
roboty budowlane, dostawy 1 ustugi w
Spotdzielni Mieszkaniowej w Olecku



Zatacznik do Uchwaty Nr 12/2022
z dnia 31.08.2022 r.

REGULAMIN
w sprawie zasad i trybu udzielania zaméwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Olecku

Rozdzial I. Postanowienia ogodlne
§1

1. Regulamin okresla procedury postgpowania w sprawach udzielania zamowien na roboty
budowlane, dostawy i ustugi w zasobach Spo6tdzielni Mieszkaniowej w Olecku w celu wyboru
najkorzystniejszej oferty.
2. Przez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢:
a) roboty budowlane — w rozumieniu Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane;
b) dostawy — dostarczanie surowcow, produktow, sprzetu i innych rzeczy oraz oprogramowania;
c) ustugi — wszelkie prace, ktore nie sg robotami budowlanymi ani dostawa;
d) najkorzystniejsza oferta — oferta z najnizszg ceng przy takim samym przedmiocie zamowienia
lub oferta, ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny, rachunek kosztow, czasu wykonania
lub dostawy i innych kryteriow opisanych w specyfikacji warunkéw zamdwienia;
e) zamoOwienie — zamowienie ztozone przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa w Olecku na wykonanie
robo6t budowlanych, dostawe oraz na wykonanie ustug;
f) Spotdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa w Olecku;
g) Wykonawca lub Dostawca — osoba ubiegajaca si¢ 0 Zamoéwienie Spotdzielni.

2. Postepowaniem przetargowym nie obejmuje si¢ robot budowlanych, dostaw lub ustug,
ktorych warto$¢ brutto nie przekracza kwoty 20-krotnosci minimalnego wynagrodzenia w PLN.
Spotdzielnia dokonuje ich realizacji na podstawie ogdlnej znajomosci rynku z pominigciem
procedury przetargowej zawartej w niniejszym Regulaminie.

3. Jezeli warto$¢ brutto robot budowlanych, dostaw lub ustug przekracza kwote 20-krotnosci
minimalnego wynagrodzenia w PLN wybor wykonawcy lub dostawcy poprzedzony jest
procedurg przetargowa.

4. Procedury przetargowej nie stosuje si¢ w przypadku, gdy zachodzi potrzeba niezwtocznego
usunigcia skutkéw awarii wymagajacych natychmiastowego dziatania. Zlecenie wykonania robot
budowlanych czy ustug powinno by¢ rozliczone kosztorysem powykonawczym, a gdy nastepuje
W oparciu o przeprowadzone negocjacje powinna obejmowac stawke robocizny, zysku i kosztow
ogolnych.

§2
1. Oferentami nie moga by¢ czlonkowie Rady Nadzorczej, cztonkowie Zarzadu, pracownicy
Spotdzielni oraz cztonkowie rodzin tych osob, tj. matzonek oraz wstepni i zstepni I i I stopnia w
linii prostej i bocznej (ojciec, matka, syn, coérka, rodzenstwo rodzone i przyrodnie) oraz
powinowaci I stopnia w linii prostej (tes¢, tesciowa, zie¢, synowa) i Il stopnia w linii bocznej
(szwagier, szwagierka). Oferent sktada o$wiadczenie, ktorego wzor stanowi zatgcznik Nr 1 do
Regulaminu.



2. Do udziatu w przetargach nie dopuszcza si¢ spotek, w ktorych osoby wymienione w ust.1
posiadaja minimum 20% udzialéw lub sg cztonkami ich organdéw statutowych.

3. Do udzialu w przetargach nie dopuszcza si¢ innych podmiotow gospodarczych, w ktorych
osoby wymienione w ust. 1 zajmujg stanowiska kierownicze.

4. Zastrzezenia wymienione w Ust. 1 - 3 dotyczg rowniez prac zleconych przez Spotdzielni¢
bezprzetargowo.

§3
Przetargi prowadzone beda w formie:
1) przetargu nieograniczonego,
2) przetargu ograniczonego,
3) przetargu dwustopniowego.
§4

1. Podstawowym trybem udzielania zamowienia jest przetarg nieograniczony.

2. W postepowaniu przetargowym nalezy kierowaé si¢ zasadg powszechno$ci, uczciwej
konkurencji, jawnosci i przejrzysto$ci postgpowania. Przetarg ma doprowadzi¢ do wyboru oferty
najkorzystniejszej pod wzgledem kryteriow oceny.

Za podstawowe Kryteria oceny przyjmuje sig:

1) cene

2) koszt eksploatacji,

3) czas wykonania lub dostawy,

4) terminy i formy ptatnosci,

5) koszty wdrozenia,

6) jakosc,

7) pewnos¢ 1 terminowos¢ dostaw,

8) walory estetyczne i funkcjonalne,

9) wplyw na $rodowisko,

10) inne, uznane za wazne przez komisj¢ przetargowa.

3. Kryterium cenowe ma wptyw na wybodr oferenta i przyjmuje si¢, iz winno ono stanowic nie
mniej niz 60% oceny oferty. Pozostate kryteria winny by¢ okreslone w ofercie przetargowe;j.
Spotdzielnia moze okreslic w dokumentach przetargowych wszystkie kryteria, jakie ma zamiar
przyjac przy akceptacji ofert, wg. kolejnosci malejacej waznosci.

§5
1. Przetarg oglasza si¢ poprzez:
1) publikacje ogloszenia w prasie lokalnej lub ogolnokrajowe;.
2) jednoczesne zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen Spotdzielni i publikacje na stronie
internetowej Spotdzielni pod adresem: www.sm.olecko.pl. Ogloszenie 0 przetargu na stronie
internetowej winno zawiera¢ Specyfikacj¢ warunkéw zamowienia.



3) zaproszenie dostawcow lub wykonawcow przez Spotdzielni¢ do sktadania ofert - przetarg
ograniczony.

4) ogloszenie o przetargu lub zaproszenie wykonawcow do sktadania ofert odbywa si¢ w tym
samym czasie.

2. Ogloszenie o przetargu lub zaproszenie do sktadania ofert zawiera:

1) nazwe i adres zamawiajacego,

2) ilo$¢, rodzaj i opis zamawianych dostaw, ustug i robot budowlanych,

3) termin realizacji zamOwienia,

4) informacje o warunkach, jakie muszg spetnia¢ wykonawcy lub dostawcy,
5) informacje, gdzie mozna uzyska¢ Specyfikacj¢ warunkow zamowienia,
6) wysoko$¢ wadium oraz warunki jego zwrotu lub utraty,

7) miejsce i termin sktadania ofert,

8) miejsce i termin otwarcia ofert.

§ 6
1. Przetarg ograniczony organizuje si¢ w przypadku, gdy ze wzgledu na specjalistyczny
charakter zamdwienia istnieje ograniczona liczba dostawcow lub wykonawcow,

2. W przypadku okreslonym w ust. 1 Spoétdzielnia zaprasza do zgloszenia i zainteresowania
udzialem w przetargu dostawcéw 1 wykonawcow.

§7
1. Przetarg dwustopniowy stosuje si¢ w przypadku, gdy zachodzi jedna z nastgpujacych
okoliczno$ci:
1) nie mozna z gory okresli¢ szczegotowych cech technicznych zamawianych ustug, dostaw lub
robot budowlanych,
2) z powodu specjalistycznego charakteru ustug, dostaw lub robot budowalnych konieczne sg
negocjacje z wykonawcami.

2. W przetargu dwustopniowym w pierwszym etapie dostawcy lub wykonawcy sktadajg oferty.
Drugi etap jest przetargiem, ktorego zasigg jest ograniczony do wybranych oferentéw
i przeprowadzany jest w formie negocjacji z oferentami.

§8
1. Specyfikacja warunkoéw zaméwienia jest jednym z podstawowych dokumentow postgpowania
przetargowego 1 jest ona nieodptatnie udostepniana osobom zainteresowanym.

2. Specyfikacja warunkdéw zamowienia sporzadzona jest przez Spotdzielni¢ i zawiera:

1) ilo$¢, rodzaj i opis zamawianych dostaw, ustug lub robot budowalnych (w przypadku robot
budowlanych projekt budowlany i przedmiar, lub przedmiar gdy projekt budowlany nie
wystepuje),

2) opis kryteriow i sposoboéw dokonywania oceny spetniania warunkéw wymaganych od
dostawcow lub wykonawcow,

3) informacj¢ o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ dostawcy lub wykonawcy,



4) wymagany termin wykonania umowy,

5) opis innych niz cena kryteriow, ktorymi Spoldzielnia bgdzie kierowaé si¢ przy wyborze
oferty,

6) projekt umowy,

7) opis sposobu obliczania wagi poszczegélnych elementow oferty,

8) wysokos¢ wadium oraz sposob jego zwrotu badz utraty.

3. W odniesieniu do robot budowlanych, Spoétdzielnia posiada dokumentacje okreslajgca
przedmiot przetargu i kosztorys inwestorski oraz inne niezbedne dokumenty. W przypadkach
uzasadnionych Zarzad moze zwigkszy¢ zakres robot do 50%.

Rozdzial I1. Postepowanie przetargowe
§9
1. Termin skladania ofert w postepowaniu przetargowym okreslonym w § 3, nie moze by¢
krotszy niz dwa tygodnie. Zarzad indywidualnie zatwierdza terminy ofert.

2. Wykonawca, ktory ztozyt oferte, moze ja wycofa¢ dopoki nie mingt termin skladania ofert.
Przystepujac do przetargu, Wykonawca musi ztozy¢ wadium w wysokosci 1 formie pieni¢zne;j,
okreslonej w Specyfikacji warunkéw zaméwienia.

§ 10
1. Do momentu otwarcia ofert zapiecz¢towane oferty przechowuje Spotdzielnia w swojej
siedzibie.

2. Przed terminem otwarcia oferta nie moze by¢ otwarta.

3. Otwarcie ofert, ogloszenie nazw, adresoOw oferentow oraz cen i warunkéw odbywa sie
publicznie. Pozostata cze$¢ postepowania przetargowego jest niejawna i poufna.

4. Pelnomocnicy podmiotow uczestniczagcych w przetargach powinni posiada¢ pisemne
upowaznienie do uczestniczenia w przetargu.

§11
1. Oferty rozpatruje komisja przetargowa powotana przez Zarzad Spétdzielni.
2. Zarzad moze zaprosi¢ do udziatu w pracach komisji przetargowej z gtosem doradczym
specjalistow i ekspertow spoza Spotdzielni, rowniez na wniosek komisji przetargowe;.

3. Zarzad powinien poinformowaé Przewodniczacego Rady Nadzorczej na 7 dni przed
ogloszeniem przetargu o planowanym terminie 1 rodzaju przetargu. Rada Nadzorcza moze
wytypowa¢ ze swojego sktadu cztonka, ktory bedzie uczestniczy¢ w pracach komisji
przetargowej jako obserwator przebiegu przetargu.

4. Po otwarciu ofert zamawiajacy moze zazada¢ od oferentow wyjasnien dotyczacych tresci ich
ofert. Sprostowania oczywistych omytek pisarskich i rachunkowych dokonuje zamawiajacy lub
oferent sporzadzajac sprostowanie, ktore stanowi zalacznik do protokotu postepowania



przetargowego. Sprostowanie winno by¢ dostarczone komisji przetargowej do czasu
zakonczenia posiedzenia komisji.

5. Zarzad moze prowadzi¢ negocjacje cenowe sam lub na wniosek komisji przetargowej

6. Z przeprowadzonych negocjacji sporzadza si¢ protokot, w ktorym nalezy uwzglednié:
1) nazwe 1 adres zamawiajacego,

2) date i miejsce prowadzenia negocjacji,

3) doktadne okreslenie przedmiotu negocjacji,

4) wszelkie istotne elementy, ktoérych dotycza negocjacje zwtaszcza okreslenie ostatecznej
wysokosci i1 zasad wynagradzania,

5) przyczyny wyboru wykonawcy lub dostawcy w trybie negocjacji.

7. Z przeprowadzonego przetargu komisja sporzadza protokol. Protokét zawiera muin.
nastgpujace informacje:

1) opis przedmiotu zamowienia,

2) informacje o ewentualnym przeprowadzeniu wstepnej kwalifikacji,

3) nazwy i adresy wszystkich firm, ktore ubiegaja si¢ 0 zamowienia,

4) informacje, czy oferenci spetniaja wymagane warunki,

5) ceny wszystkich ofert oraz ocen¢ wagi poszczegoélnych elementéw oferty,

6) wskazanie wybranej oferty,

7) pisemne uwagi obserwatorow z ramienia Rady Nadzorczej,

8) powody zastosowania przez zamawiajacego trybu dokonywania zamodwienia innego niz
przetarg nieograniczony,

9) o przeprowadzonych negocjacjach cenowych.

8. Spotdzielnia nie moze ujawni¢ informacji, ktorych ujawnienie narusza wazne interesy
handlowe stron oraz zasady uczciwej konkurenciji.

§ 12
1. W postepowaniu przetargowym komisja:
1) stwierdza prawidtowo$¢ ogloszenia przetargu,
2) bada nienaruszalno$¢ kopert z ofertami,
3) ustala liczb¢ ztozonych ofert i otwiera oferty,
4) bada czy oferty spetniaja wymogi formalne,
5) dokonuje szczegotowej analizy oraz oceny ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub ustala,
ze oferty odrzuca,
6) sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu.

2. W przypadku postepowania dwustopniowego protokét sporzadza si¢ z kazdego posiedzenia.

§13
1. Komisja przetargowa podejmuje decyzje zwykla wigkszoscig glosoOw cztonkdéw komisji
W sposob jawny.

2. Czlonkowie komisji moga wnosi¢ do protokotu uwagi i zastrzezenia.



§ 14
Protokot z postgpowania przetargowego przewodniczacy komisji przetargowej przedktada
Zarzadowi do zatwierdzenia. Decyzj¢ o wyborze oferty podejmuje Zarzad.

§15
Informacje o wyborze oferty Spotdzielnia niezwlocznie przekazuje wszystkim oferentom.
Zarzad wskazuje termin i zawiera umowg¢ na realizacj¢ zadania.

§ 16
Zarzad moze odwota¢ lub uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny, na kazdym etapie
postepowania przetargowego.

§ 17
W przypadku ztozenia tylko jednej oferty komisja przetargowa rozpatruje ofertg.

§ 18
Komisj¢ przetargowa w sktadzie trzech osob, kazdorazowo przed przetargiem, powotuje Zarzad,
sposrod pracownikéw Spotdzielni.

Rozdzial I11. Przepisy koncowe
§ 19
Za zgoda Rady Nadzorczej, w drodze szczegodlnego wyjatku Zarzad moze odstapi¢ od
stosowania niniejszego Regulaminu.

§ 20
Wszystkie istotne dokumenty przetargowe ztozone przez oferentow nalezy przechowywac przez
okres 3 lat.

§ 21
Sprawy wszczete przed dniem wejscia w zycie Regulaminu, a nie zakonczone, nalezy regulowac
w trybie dotychczasowym.

§ 22
Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

§23
Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej w Olecku dnia
31.08.2022 r. uchwatg nr 12/2022 .

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
Maciej Koztowski Wactaw Sapieha



ZALACZNIK DO REGULAMINU W SPRAWIE
ZASAD | TRYBU UDZIELANIA ZAMOWIEN
NA ROBOTY BUDOWLANE, DOSTAWY

| USLUGI W SPODZIELNI MIESZKANIOWEJ W OLECKU

OSWIADCZENIE O BRAKU POKREWIENSTWA LUB POWINOWACTWA

Oswiadczam, iz zgodnie z § 2 ust. 1 Regulaminu w sprawie zasad i trybu udzielania zamdwien na roboty
budowlane, dostawy i ustugi w Spétdzielni Mieszkaniowej w Olecku nie tgczy mnie pokrewienstwo lub
powinowactwo (tzn. nie jestem wspdtmatzonkiem, krewnym 1 i Il stopnia w linii prostej lub bocznej lub
powinowatym | i Il stopnia w linii prostej lub bocznej) z cztonkiem Rady Nadzorczej, cztonkiem Zarzadu

lub pracownikiem zatrudnionym w Spétdzielni Mieszkaniowej w Olecku .



