Regulamin

okreslajacy zasady podzialu obowiazkow pomiedzy Spoldzielnia a uzytkownikami lokali
w zakresie remontow, modernizacji i konserwacji,
obowiazujgcy w Spoldzielni Mieszkaniowej w Olecku.

1. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) remoncie — nalezy przez to zrozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji,

2) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych
na dociepleniu: $cian zewnetrznych, stropodachu.

3) czynnosciach konserwacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie prac majacych
na celu utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym 1 estetycznym budynkow, lokali 1
urzadzen wchodzacych w sktad nieruchomosci.

4) uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osobg posiadajgcg tytut prawny do lokalu
(odrgbna wilasnos¢, spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, lokatorskie prawo do lokalu,
najem lokalu) jak tez osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.

2. Podziat obowigzkoéw pomiedzy Spotdzielnig a najemcami lokali uzytkowych i
mieszkalnych okresla umowa najmu.

3. Podziat obowigzkoéw pomiedzy Spotdzielnig a uzytkownikami lokali mieszkalnych i garazy
oraz lokali uzytkowych nie jest uzalezniony od posiadanego tytutu prawnego do
zajmowanego lokalu mieszkalnego badz garazu.

4. Remonty nalezace do obowigzkow Spotdzielni finansowane sg ze srodkow funduszu
remontowego.

5. Spéldzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontow, nalezacych do obowigzkow
uzytkownikow lokali.

6. Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy wykonywanie robét zaliczanych do remontu budynku, w tym:
1) Remont przytaczy, elementow przytgczy budynku lub wykonywanie nowych przytgczy obejmuje :
a) przytacza wodociggowe,

b) przytacza kanalizacyjne,

c) przytacza sieci cieplnej,

d) przytacza do sieci elektrycznej,

e) przytacza do sieci gazowej.

2) Remont fundamentow, facznie z izolacjami, obejmujace:
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a) wzmocnienie fundamentow lub ich zabezpieczenie,

b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,

¢) osuszanie fundamentow.

3) Remont elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czgsci, dotyczace:

a) konstrukcji stropow,

b) konstrukceji $cian nos$nych i zewnetrznych,

c) konstrukcji i pokrycia dachu,

d) kanalow spalinowych i wentylacyjnych, dymowych

e) pozostalych elementow konstrukcyjnych budynku, jak np. stupéw, podciagéw, schodow,
zadaszen, konstrukcji balkonow.

4) Remont elewacji budynku, obejmujacy:

a) tynki 1 okladziny zewnetrzne,

b) malowanie elewaciji,

c¢) obrobki blacharskie 1 elementy odwodnienia budynku

5) Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien 1 drzwi w pomieszczeniach wspdlnego
uzytku.

6) Przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku, obejmujaca wjazdy, podjazdy,
zabezpieczenia i wykonanie innych elementow, zwigzanych z udostgpnieniem i
przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogolnodostepnych dla 0s6b niepetnosprawnych.
7) Remont lub wymiana instalacji budynku, obejmujgca rozprowadzenie po budynku
instalacji oraz montaz trwale umiejscowionych: wyposazenia, armatury 1 urzagdzen
wchodzacych w sktad nieruchomosci wspolnej budynku w rozumieniu przepiséw art. 3 ust. 2
ustawy ,, o wlasnosci lokali ,, w tym:

a) instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieplowniczych i wodociggowych,

b) instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia,

¢) przewodow wentylacyjnych i spalinowych, dymowych

d) instalacji gazowych.

8) Remont cz¢sci wspolnej budynku ( ciggow komunikacyjnych, magazynow, pralni,
suszarni, pomieszczen gospodarczych itp.) w tym calej instalacji c.0. w zakresie rzeczowym
odpowiadajacym projektowi wykonawczemu budynku.

7. Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy wykonywanie robot zaliczanych do modernizacji
budynku, finansowanych z funduszu remontowego, w tym:

1) docieplenie $cian zewnetrznych,

2) docieplenie stropodachow,

3) inne roboty majace na celu zmniejszenie zuzycia energii cieplnej .

8. Do obowigzkow Spoldzielni nalezy wykonywanie czynnosci konserwacyjnych, przegladow
i badan wynikajacych z przepisow powszechnie obowiazujacych oraz drobnych i awaryjnych
robdt budowlanych.

9. Obowigzki Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych:

1. Do obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a) naprawa i wymiana przewodoéw instalacji zimnej i cieptej wody do zawordw odcinajgcych
znajdujacych sie w lokalu ( tgcznie z zaworem odcinajgcym ) znajdujacych sie przed wodomierzem, z
wyltgczeniem armatury i urzadzen techniczno-sanitarnych stanowigcych wyposazenie lokalu
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b) naprawa, legalizacja j wymiana wodomierzy,

C) naprawa i wymiana zbiorczej pionowej instalacji kanalizacyjnej /pionéw wraz z trojnikami/
d) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej do mieszkaniowego zabezpieczenia
przedlicznikowego,/ z wylaczeniem napraw i wymiany wewngetrznej instalacji elektrycznej,
gniazd wtykowych, przetacznikow./

e) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami
termostatycznymi,

f) naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajacego doptyw gazu wlacznie z
zaworem odcinajacym przed urzadzeniem gazowym za wyjatkiem gazomierza ( instalacja
zgodna pod wzgledem trasy przebiegu 1 materiatu z dokumentacja techniczng posiadang przez
Spotdzielnie¢ ),

g) naprawa instalacji wentylacyjnej, z wylaczeniem kratki wentylacyjne;j,

h) naprawa elementow konstrukcyjnych oraz hydroizolacji i posadzek, a takze malowania
balustrad balkonéw 1 loggii.

2. Do obowigzkoéw Spdldzielni nalezg naprawy polegajace na usuwaniu uszkodzen
powstatych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw nalezacych do obowigzkow
Spoétdzielni oraz szkdd wyniktych z wad technologicznych (np. usuwanie zaciekow
powstatych na skutek nieszczelnosci dachu lub ztgczy elementéw Sciennych, przemarzania
Scian, wyciekOw wody z instalacji centralnego ogrzewania), z wylagczeniem szkdd powstatych
na skutek niewtasciwej eksploatacji lokalu (np. zagrzybienie spowodowane brakiem
wietrzenia, niewlasciwg wentylacja, itp.) lub wykonaniem przez uzytkownika lokalu
niezgodnych z prawem budowlanym samowolnych zmian i przerobek wewnatrz lokalu.

3. Naprawy i wymiany wymienione w pkt. 1 w przypadkach zawinionych przez uzytkownika
lokalu lub osoby korzystajace z jego lokalu, obcigzajg uzytkownika lokalu.

4. Spoldzielnia jest zwolniona z obowigzku naprawy uszkodzen, o ktorych mowa w p. 2 w
przypadku, gdy uzytkownik lokalu uzyska odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowej za
zakres robot okreslonych w protokole szkodowym lub, gdy Spotdzielnia wyptaci
uzytkownikowi ekwiwalent pieni¢zny za usuniecie uszkodzen we wtasnym zakresie,
wyliczony na podstawie kalkulacji kosztéw wg cennikow obowigzujacych w Spotdzielni.

10. Obowigzki uzytkownikdéw lokali w zakresie napraw lokali mieszkalnych:

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywac lokal i przynalezne do niego pomieszczenia we
wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegac¢ obowigzujgcego w Spotdzielni
regulaminu porzagdku domowego .

Uzytkownik lokalu jest takze obowigzany dbad i chronié¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci
budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania, tj. klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkdéw Spoétdzielni wyszczegdlnionych w pkt. 9
obcigzajg uzytkownikow lokali zajmujgcych te lokale.

3. Do podstawowych obowigzkéw wykonywanych na koszt i staraniem uzytkownikéw lokali w
zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a) naprawa i wymiana podtdg, posadzek i wyktadzin wraz z naprawg podtozy,

b) konserwacja, naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

c) malowanie lub tapetowanie sufitéw i $cian wraz z naprawg uszkodzonych tynkéw,

d) w przypadku samodzielnego i dobrowolnego malowania $cian i sufitow oraz balustrad na
balkonach i loggiach uzytkownik lokalu winien wczesniej uzgodnic ze Spétdzielnig ich kolorystyke,
e) konserwacja, naprawa i wymiana instalacji wodociggowej poza gtdéwnym zaworem
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odcinajagcym w mieszkaniu wraz z urzgdzeniami takimi jak: wanny, umywalki,
zlewozmywaki, muszle klozetowe, krany, baterie, sptuczki, natryski, itp.,

f) konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen kanalizacyjnych w lokalu oraz niezwtoczne
usuwanie przeciekow i niedroznos$ci na odcinkach instalacji do pionu giéwnego wewnatrz
lokalu.

g) naprawa i wymiana przewodow instalacji elektrycznej w mieszkaniu wraz z osprzetem,
h) konserwacja, naprawa i wymiana kuchni gazowych i elektrycznych,

1) konserwacja, naprawa i wymiana drzwi wejsciowych do lokalu ,

4. Do obowigzkow uzytkownikow lokali nalezy rowniez doprowadzenie powietrza do lokalu
( rozszczelnienie lokalu ) poprzez stosowanie tzw. mikrouchytow w stolarce okiennej lub
zamontowanie stosownych nawiewnikow okiennych, zgodnie z zaleceniami zawartymi w
protokotach kominiarskich. W przypadku zamontowanych w tazienkach gazowych
pogrzewaczy wody - rowniez umozliwienie doprowadzenia tam odpowiedniej ilosci
powietrza poprzez m.in. zabudowanie w drzwiach kratki wentylacyjnej o powierzchni
nieostonietego przekroju 220 cm2. Za skutki nie wywigzania si¢ z w/w tzn. powstale
zawilgocenia, plesnie, grzyby, zatrucia odpowiada uzytkownik lokalu.

11. Wykonywanie przez stuzby Spo6tdzielni zakresu remontéw i robot konserwacyjnych
nalezacych do obowigzkow uzytkownikdéw lokali zgodnie z ustaleniami ust. 10 moze nastgpic¢
wytacznie odptatnie na podstawie odrebnej umowy.

12. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu w szachcie i na klatce schodowej oraz w innych
czgsciach nieruchomos$ci wspdlnej powstale z winy uzytkownika lub jego domownikéw
obcigzaja uzytkownika lokalu.

13. W przypadku szkdéd wyrzadzonych osobom trzecim, spowodowanych miedzy innymi
niestosowaniem si¢ do obowigzkow wymienionych w pkt. 10 ( np. zacieki, zalania mieszkan
nizszych kondygnacji i innych zdarzen), uzytkownik lokalu ma obowiazek niezwlocznego
usuniecia przyczyny powstatej szkody 1 jej naprawienia. W przypadku uchylania si¢
uzytkownika lokalu od w/wym. obowigzku, Spotdzielnia Mieszkaniowa, po uprzednim,
bezskutecznym wezwaniu do usuni¢cia awarii 1 naprawienia szkody, wykona w/wym.
czynnos$ci na koszt uzytkownika. Obowigzkiem uzytkownika jest w takim przypadku
niezwloczne udostepnienie lokalu w celu wykonania czynnosci, niezbednych do usunigcia
awarii i naprawienia powstalych szkod.

14. Wszyscy uzytkownicy mieszkan, ktdrzy maja zamiar dokona¢ wymiany odbiornikoéw
gazu badz wymiany lub przerobki instalacji gazowej w uzytkowanym mieszkaniu winni:

1/ uzyska¢ zgodg Spotdzielni Mieszkaniowej w Olecku,

2/ poinformowac¢ o tym Spotdzielni¢ i udokumentowac, iz prace, o ktorych mowa powyzej
wykonane zostaly przez firme specjalistyczng lub osobe do tego uprawniona,

3/ na wiasny koszt dokona¢ pomiaru szczelnosci instalacji gazowej po wykonanych robotach,
co zostanie potwierdzone pisemnie przez firme lub osobe do tego uprawniona.

15. W przypadku stwierdzenia nieszczelnosci instalacji gazowej podczas okresowej kontroli
dokonywanej przez stuzby Spétdzielni, spowodowanych przerdbka instalacji, uzytkownik lokalu
bedzie zobowigzany do zwrotu kosztéw kontroli szczelnosci oraz kosztéw usuwania nieszczelnosci.
16. Bez zgody Spotdzielni nie wolno:

a/ dokonywad przerdbek zmieniajgcych funkcjonalno- uzytkowy uktad mieszkania,
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b/ przerabia¢ instalacji wod.-kan., gazowej, cieplej i zimnej wody, centralnego ogrzewania,
elektrycznej 1 innych bedacych na wyposazeniu lokalu i budynku,

¢/ instalowa¢ na dachu anten telewizyjnych, radiowych, satelitarnych i innych,

d/ instalowa¢ krat i innych konstrukcji na elewacji budynku oraz zabudowywac loggii i
balkonéw.

e/ zabudowywac¢ piondw instalacyjnych, zaworéw odcinajacych wodg, licznikow w lokalu w
sposob uniemozliwiajacy ich wymiang lub naprawe.

f/ zaymowacé czgsci wspolnych budynku.

17. Zabrania si¢ jakiejkolwiek zabudowy instalacji gazowe;.

18. W przypadku dokonania przerobki instalacji wewnatrz lokalu przez uzytkownika we
wilasnym zakresie, obowigzek napraw tej instalacji nie obcigza Spotdzielni.

19. Niestosowanie si¢ do niniejszego regulaminu spowoduje konsekwencje przewidziane w
Statucie Spotdzielni oraz aktualnie obowigzujacych unormowaniach prawnych.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
SM w Olecku SM w Olecku
Teresa Gataszewska Wactaw Sapieha

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Olecku
Nr 31/2014 z dnia 25.11.2014r.
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