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REGULAMIN
w sprawie zasad i trybu sprzedazy, najmu, dzierzawy i zbycia mienia
w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Olecku

Rozdzial I Postanowienia ogdlne
§1

1. Regulamin okresla procedury postepowania w sprawie zasad i trybu sprzedazy, najmu, dzierzawy
i zbycia mienia w Spétdzielni Mieszkaniowej w Olecku, w tym:
1) najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
2) sprzedaz na odrebna wlasnos¢,
3) dzierzawe gruntu,
4) zawarcie umowy na adaptacje pomieszczen ogolnego uzytku na samodzielne lokale mieszkalne
lub uzytkowe,
5) sprzedaz maszyn i urzadzen,
6) sposob zagospodarowania nieuzytkowanego sprzetu i materialow.
2. Zestawienie nieuzytkowanego sprzetu i materialdow przygotowuja osoby materialnie odpowiedzialne
wraz z propozycja sposobu zagospodarowania uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby
mieszkancow Spotdzielni Mieszkaniowej w Olecku, nastepnie sprzedaz odbiorcom zewng¢trznym
zgodnie z wycena.
3. Najem lokali mieszkalnych i uzytkowych, sprzedaz na odrebng wlasnos¢, dzierzawa gruntu, zawarcie
umowy na adaptacj¢ pomieszczenia ogdlnego uzytku (np. poddasze nieuzytkowe) oraz sprzedaz maszyn
i urzadzen odbywa si¢ w formie przetargu ustnego (licytacji). Decyzje podejmuje Zarzad.
4. Trybu przetargowego nie stosuje si¢ w przypadku:
1) zmiany podmiotowej najemcy lub jego nazwy lokalu uzytkowego spowodowanej wewngtrznymi
przeksztalceniami organizacyjnymi dokonanymi w firmie najemcy;
2) rezygnacji najemcy z najmu lokalu i wskazania nastepcy zobowigzujacego si¢ przejaé lokal bez
konieczno$ci jego oprdzniania 1 odnawiania wraz z przejeciem ewentualnych zobowigzan
dotychczasowego najemcy, przy jednoczesnym zachowaniu stawki czynszu najmu nie nizszej od
ptaconej przez dotychczasowego najemce.
5. Lokale, na ktore w przetargu nie zgloszono zadnych ofert moga by¢ bez koniecznosci oglaszania
drugiego przetargu wynajete przez Zarzad tym najemcom, z ktéorymi wynegocjowane zostang
najkorzystniejsze dla Spotdzielni warunki najmu.

Rozdzial I1 Tryb i przebieg przetargu
§2

Procedury prowadzone bedg w formie przetargu ustnego (licytacji).

§3
1. Przetarg ogtasza si¢ publicznie poprzez:
1) publikacje ogloszenia w prasie lokalnej lub ogolnokrajowej,
oraz
2) zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen Spotdzielni 1 publikacje na stronie internetowe;j
Spotdzielni pod adresem: www.sm.olecko.pl.
2. Ogloszenie o przetargu Spoldzielnia Mieszkaniowa w Olecku podaje do wiadomosci publicznej co
najmniej 2 tygodnie przed wyznaczonym terminem przetargu.
3. Ogloszenie o przetargu zawiera:
1) nazwe 1 adres Spotdzielni Mieszkaniowej,
2) przedmiot przetargu,
3) ceng wywotawcza oraz rOwnowarto$¢ postapienia licytacyjnego,
4) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
5) zastrzezenie o prawie wycofania kazdej nieruchomosci z przetargu lub uniewaznienia go bez podania
przyczyny,

6) informacje na temat wadium zawierajacg w szczegdlnos$ci:



a) termin wniesienia wadium,

b) numer rachunku bankowego, na ktory nalezy uisci¢ wadium,

C) zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spotdzielni jezeli wygrywajacy przetarg uchyla sie od
podpisania umowy lub wptaty ceny nabycia w okreslonym terminie.

7) pouczenie, ze wadium uczestnika wygrywajacego przetarg zostaje zaliczone na poczet ceny nabycia,
a pozostalym uczestnikom przetargu wadium bedzie zwrdcone w terminie do 14 dni od zakonczenia
przetargu.

§4
1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej
w sktadzie 3 osobowym.
2. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej moze odwota¢ przetarg lub uniewazni¢ przetarg bez podania
przyczyny w kazdej chwili, nawet po rozpoczeciu licytacji. Podjecie decyzji w tym zakresie wylacza
jakiekolwiek roszczenia wobec wszelkich podmiotow w zwigzku z wszczgciem postgpowania
przetargowego.

§5
1. Licytacja rozpoczyna si¢ od podania ceny wywotawczej przedmiotu postgpowania przetargowego
I poinformowania o wysokos$ci jednokrotnej minimalnej kwoty postepowania.
Minimalna kwotg¢ jednokrotnego postgpowania ustala Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;.
2. Cena wywolawcza nie moze by¢ nizsza od wartosci rynkowej przedmiotu postepowania
przetargowego okreslonej operatem szacunkowym (sprzedaz lokali) lub wyceng (sprzedaz maszyn
I urzadzen) sporzadzong przez rzeczoznawce majagtkowego, na zlecenie Spotdzielni Mieszkaniowej.
W przypadku braku operatu szacunkowego lub wyceny, cen¢ wywolawczg ustala Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowej. Zarzad Spotdzielni dla kazdej licytacji ustala kwotg postgpienia licytacyjnego.
3. Przetarg wygrywa uczestnik, ktory zadeklarowat najwyzsza ceng nabycia przedmiotu postepowania
przetargowego, jezeli po trzykrotnym wezwaniu do dalszego postepowania (przy jednoczesnym braku
dalszych zgloszen rosngcych kwot postepowania przez licytantoéw) nikt nie zadeklarowat wyzszej ceny.
4. Licytacja dochodzi do skutku, jezeli na dany przedmiot przetargu wadium wptacit przynajmniej jeden
uczestnik 1 zadeklarowal cen¢ nabycia wyzsza od ustalonej przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
ceny wywotawczej.
5. Po zakonczeniu licytacji Przewodniczacy Komisji Przetargowej ogtasza wyniki 1 zamyka przetarg.
6. Komisja przetargowa z przeprowadzonego przetargu sporzadza protokot, ktory podlega zatwierdzeniu
przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;.
7. Protokot z przebiegu przetargu powinien zawierac:
1) oznaczenie czasu i miejsca przetargu,
2) imienny sktad Komisji Przetargowej oraz imiona 1 nazwiska obserwatorow przetargu,
3) opis przedmiotu przetargu,
4) wykaz os6b dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem,
5) wysokos¢ ceny wywolawczej,
6) najwyzsza cen¢ osiggnieta w przetargu,
7) dane uczestnika wygrywajacego przetarg,
8) podpisy cztonkéw Komisji Przetargowej 1 obserwatorow przetargu.

Rozdzial 111 Postepowanie przetargowe
§ 6
Zarzad powinien poinformowa¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej na 7 dni przed terminem przetargu
0 jego rodzaju. Rada Nadzorcza moze wytypowac ze swojego sktadu cztonka, ktory bedzie uczestniczy¢
w pracach Komisji Przetargowej jako obserwator przebiegu przetargu.

§7
1. Uczestnik wygrywajacy przetarg przejmuje przedmiot postgpowania przetargowego w jego
aktualnym stanie technicznym i pokrywa zwiazane z nim koszty.



2. Uczestnik wygrywajacy przedmiot postgpowania przetargowego jest obowigzany zaptaci¢ cene
nabycia po ogloszeniu wyniku przetargu w terminie wyznaczonym przez Zarzad Spoétdzielni
Mieszkaniowej, nie dtuzszy niz 7 dni.

3. Po spehieniu wymogoéw ust. 2 z uczestnikiem, ktory wygrat przetarg Spotdzielnia Mieszkaniowa
zawiera umowe¢ w sprawie przedmiotu postepowania przetargowego w termini€ Wyznaczonym przez
Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej, nie dtuzszym niz 7 dni.

§8
1. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow przetargu nie
zaoferowal postgpienia ponad ceng wywolawczg okreslong przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej.
2. W przypadku gdy przetarg nie zostanie rozstrzygniety z powodu braku uczestnikow, Zarzad
W ogloszeniu o kolejnym przetargu moze obnizy¢ cen¢ wywotawcza.

§9
1. Wadium przepada na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej, jezeli wygrywajacy przetarg nie wplaci
zadeklarowanej kwoty przedmiotu postepowania przetargowego lub uchyli si¢ od zawarcia umowy.
2. Spoéldzielnia Mieszkaniowa dokonuje zwrotu wadium osobom, ktore nie wygraly przetargu
w terminie do 14 dni od dnia zakonczenia przetargu.
3. Uczestnik zainteresowany nabyciem praw do kilku przedmiotéw zamowienia, obowigzany jest
wptaci¢ wadium na kazdy przedmiot zamdwienia.
4. Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na konto Spoéldzielni Mieszkaniowej podane w ogloszeniu
0 przetargu.
5. Wadium wplacone przez uczestnika przetargu zalicza si¢ na poczet ceny nabycia przedmiotu
zamowienia.

§ 10
1. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne 1 osoby prawne lub ich petnomocnicy na podstawie
udzielonego im upowaznienia.
2. W przetargu mogg bra¢ udziat osoby, ktore udokumentuja wptate wadium.
3. Do przetargu nie mogg przystgpowac:
a) cztonkowie Komisji Przetargowej i ich krewni (rodzice, matzonkowie, dzieci, rodzenstwo),
b) osoby posiadajace zadtuzenie wobec Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Rozdzial IV Przepisy koncowe
§11
Za zgoda Rady Nadzorczej, Zarzad moze odstgpi¢ od stosowania postanowien niniejszego regulaminu,
w szczegblnosci przeprowadzenia postgpowania przetargowego.

§12
Dokumenty przetargowe nalezy przechowywacé przez okres 5 lat.

§ 13
Sprawy wszczete przed dniem wejScia w  zycie Regulaminu, nalezy regulowaé w trybie
dotychczasowym.

§ 14
Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

§15
Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej w Olecku dnia
16.09.2022 r. uchwatg nr 16/2022.
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