REGULAMIN
przyj mowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali w
Spotdzielni Mieszkaniowej w Olecku

Rozdzaf |
Postanowienia ogoélne

81

Podstawe prawna niniejszego regulaminu stanowia :

1/ Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Olecko zarejestrowany w Sgdzie Rejestrowym
w Olsztynie w dniu 24.07.2008r .

2/ Ustawa z dnia 15.12.2000r o0 spotdziel niach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. Nr 119,
poz. 1116 z 2003r z pdzn. zmianami .

3/ Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa

- 0 cztonku Spétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizycznalub osobe prawna;

- 0 wkladzie - nalezy przez to rozumie¢ srodki finansowe zgromadzone przez cztonka lub osobe
fizyczna nie bedaca cztonkiem SM , ubiegajaca si¢ 0 cztonkostwo w Spétdzielni z
przeznaczeniem nawktad mieszkaniowy lub wktad budowlany;

- 0 Spotdzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Olecku.

- 0 czynszu —rozumie si¢ czynsz odpowiadgacy kosztom eksploatacji i remontéw ponoszonych
przez cztonkow Spoétdzielni [ub uzytkownikow nie bedacych cztonkami, -zgodnie z
postanowieniami uchwat organow Spoétdzielni i obowiazujacych regulamindw;

- Czynszu wolnym —rozumie si¢ czynsz ustalony umownie migdzy stronami w stosunku do lokali
nie wchodzacych w zakres przedmiotowy ustawy o ochronie praw |okat....

- 0 kaucji —rozumie si¢ kwote zabezpieczajaca substancje |oka u, zainstalowanych w nim
urzadzen oraz ptatnosci czynszu i optat dodatkowych wg. obowigzujacych przepisow i uchwat.

- 0 cztonkach oczekujacych - rozumie si¢ cztonkostwo 0sob posiadajacych petny wktad
mieszkaniowy zawinkulowany naksigzeczce mieszkaniowej , posiadgjacych zawarta ze
Spotdzielnig umowe o kolejnosci przydziatu mieszkania.

RozdziaZ | |
Przyjmowanie czZonkow

82
1. Cztonkami Spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne oraz osoby prawne.

2. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

§3



1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdéw Spoétdzielni, o ile spetnia jeden z
nastepujacych warunkow:

1)ubiegasi¢ 0 cztonkostwo, w zwigzku z deklaracja zawarcia ze Spotdzielnig umowy o
budoweg lokalu i ustanowienie jego odrebnej wiasnosci nawarunkach okreslonych w art.

18.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéfdzielniach mieszkaniowych z p6zn. zm.

2)ubiegasie o cztonkostwo w zwigzku z deklaracja zawarcia ze Spotdzielnig umowy o
budowe mieszkaniai ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszka nego na warunkach okreslonych w art. 10.1 ustawy z 15 grudnia2000r. o
spo6/dzielniach mieszkaniowych .

3)spétdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu [ub
uniewaznienia matzenstwa,

4) przypadto jej, wskutek smierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace
uprzednio obojgu matzonkom,

5) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bytego cztonka Spotdzielni, jezeli
lokatorskie prawo do mieszkania wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania
czynnosci okreslonych Statutem,

6) nabyta spotdziel cze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo ekspektatywy , lub prawo
odrebnej wiasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy notarianej, licytacji,
orzeczenia sadowego, lub przetargu organizowanego przez Spétdzielnig,

7) ubiegasi¢ o cztonkostwo w zwigzku z zamiang mieszkania z cztonkiem Spotdzielni,

8) matzonek jgj jest cztonkiem Spétdzielni,

2. Jezeli prawo wiasnosci lokalu lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku
0s0b, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu do
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3. Osoba prawnamoze by¢ przyjetaw poczet cztonkdw Spétdzielni, jezeli spetniajedno z
nastepujacych wymagan:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu:
- odrebnej wiasnosci lokalu,

2) nabyta spotdziel cze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci lokalu w
drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji, orzeczenia sadowego, przetargu
organizowanego przez Spétdzielnie, abo jako nastepca prawny osoby prawnej wykreslonej
z Krajowego Rejestru Sadowego.

4. Osobie prawnej nie moze przystugiwac spoétdzielcze |okatorskie prawo do lokau

mieszkal nego.
84

1. Warunkiem przyjeciaw poczet cztonkow Spotdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskie.
Deklaracja powinnaby¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Deklaracja
podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni powinna zawierac jego imie i nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, ajezeli przystepujacym jest osoba prawna—je nazwe i siedzibe, liczbe
zadeklarowanych udziatow, stwierdzeniao jaki lokal mieszkalny czy uzytkowy ubiegasi¢ oraz
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dane dotyczace wktadow. Cztonek — osoba fizycznamoze w deklaracji lub w odrgbnym
oswiadczeniu ztozonym spétdzielni wskaza¢ osobe, ktorej Spotdzielniaobowigzanajest po
smierci wyptaci¢ udziat cztonkowski. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

2. Organem Spotdzielni uprawnionym do przyjmowaniaw poczet cztonkdw jest Zarzad
Spétdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone nadeklaracji podpisami dwdéch
Cztonkdéw Zarzadu lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkow.

4. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjeciaw poczet cztonkOw osoby spetniajacej warunki okreslone
w 8 3 regulaminu.

5. Uchwata Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkow Spotdzielni powinnaby¢ podjetaw ciggu 30
dni od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskigj. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢
zainteresowang 0sobe pisemnie, najpdzniej w ciggu 14 dni od daty podjeciauchwaty. Decyzje
doreczasi¢ bezposrednio cztonkowi lub listem poleconym, ze skutkiem doreczeniana adres
wskazany w deklaracji cztonkowskiej.

6. W razie podj¢ciauchwaty odmawigjace] przyjeciaw poczet cztonkdéw Zarzad powiadamia o
tym zainteresowana osobe na pismie w terminie 14 dni od daty podj¢cia uchwaty.
Zawiadomienie 0 odmowie przyjeciaw poczet cztonkdw powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia
Odwotanie powinno byc¢ rozpatrzone przez Radg¢ Nadzorcza nie poznigj niz w ciggu trzech
miesiecy od dniajego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany winien by¢
zawiadomiony napismie w ciagu 14 dni od daty podj¢cia uchwaty. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ uzasadnienie uchwaty i informacje, iz Uchwata RN podj¢taw trybie odwotawczym
jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§5

1. Dla 0sob przyjetych w poczet cztonkéw, Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkow, ktory
zawiera nastgpujace dane:
a) imionai nazwiska,
b) miegjsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibg),
) wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow,
d) date przyjeciaw poczet cztonkow,
e) date wypowiedzenia cztonkostwai jego ustania,

2. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonkalub Spoétdzielni maprawo przegladac
rejestr cztonkow.

3. Pozarejestrem cztonkow Spoétdzielnia prowadzi w ramach ewidencji ksiggowej imienng

ewidencje wysokosci wniesionych przez cztonkow wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
4. Jezeli cztonek nie wywiazuje Si¢ z zawartej umowy o redlizacj¢ mieszkania, aw szczegolnosci
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gdy nie uiszczaterminowo wptat na poczet wktadu, lub nie jest zainteresowany uzyskaniem
spotdziel czego prawado lokalu, Spétdzielnia moze odstapi¢ od swoich zobowigzan
wynikaacych z zawarte) umowy, a cztonek zostg e pozbawiony cztonkostwaw drodze
wykreslenia z rejestru cztonkow..

RozdziaZ 111
Ustanawianie praw do lokali

86
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw , Spétdzielniamoze:

1) ustanawia¢ narzecz cztonkow spoétdziel cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwiasnosé Spétdzielni

2) ustanawia¢ narzecz cztonkow prawo odrebnej wiasnosci |okalu mieszkal nego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, atakze utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnosé [ub
wspotwiasnosé¢ Spotdzielni,

3) wyngjmowa¢é cztonkom lub innym osobom lokale mieszkane i uzytkowe w budynkach
stanowiacych wtasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

§7

1. Odzyskany do dyspozycji Spétdzielni lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, przeznacza
sie do ponownego zasiedlenia nawarunkach odrebnel wiasnosci loka u.
2. Wybor osoby, narzecz ktorej ustanowiona bedzie odrgbnawtasnos¢ lokalu mieszka nego,
nastepuje w wyniku przetargu ogtoszonego przez Zarzad Spotdzielni.
W przetargu ograniczonym moga bra¢ udziat wytacznie cztonkowie oczekujacy Spétdzielni.
Jezeli przetarg ograniczony nie zostanie rozstrzygniety z powodu braku oferentéw, ogtaszasie
przetarg nieograniczony. Wygrywajacy przetarg, jezeli nie jest cztonkiem Spoétdzielni,
winien ztozy¢ deklaracje przystapieniado Spétdzielni. Z cztonkiem Spoétdziel ni, ktory wygrat
przetarg, Spotdzielnia zawieraumowe o ustanowienie odrebnej wiasnos¢ lokalu .
3. W przypadku nie wytonienianabywcy w drodze przetargu naustanowienie odrebnel wtasnosci
lokalu , dopuszczasi¢ zawarcie umowy ngimu loka u mieszkal nego.

§8

1. W ramach prowadzonej przez Spotdzielnie dziatalnosci, ktorej przedmiot okreslony jest w 8§ 3
Statutu Spétdzielnia ustanawia prawado lokali:
a) pochodzacych z nowych inwestycji, jako redizacji zawartych z cztonkami umow o budowe
lokali,
b) odzyskanych do dyspozycji Spétdzielni —wolnych w sensie pravnym.

2. Podstawe prawng ustanowienia spotdzielczego prawa do lokau lub prawa odr¢bnej wiasnosci
lokalu stanowia:



a) umowy zawarte z cztonkami nabudoweg lokali,

b) decyzja Zarzadu Spotdzielni o rozstrzygnigciu przetargu na ustanowienie prawado lokalu,

C) zgtoszenie przez osobe uprawniong roszczenia o ustanowienie prawado lokalu w oparciu o
postanowienia 8 32 Statutu Spotdzielni,

d) decyzja Zarzadu wyrazajaca zgodg na zamiang |okalu mieszkalnego o statusie lokatorskim.

§9
1. Spétdzielnia podaje do publicznej wiadomosci (TV kabl., prasa lokalna) informacje o
budowie lokali za wiasne srodki finansowe. W przypadku zgtoszenia si¢ wigcksze liczby
chetnych od ilosci zaprojektowanych lokai, wyboru kandydatur do przyjecia w poczet
cztonkow i zawarcia uméw o budowe lokali dokonuje Zarzad Spétdzielni wg. kolegjnosci
zgtoszen .

2. Z cztonkiem przyjetym do Spotdzielni na podstawie postanowien 8 3 ust. 1 pkt. 1-2
niniejszego regulaminu Spoétdzielnia zobowigzanajest zawrze¢ umowe o0 budowe lokau wg
zasad okreslonych w Statucie Spotdzielni.

3. Umowa, o ktorej mowaw ust. 2, powinna zobowigzywaé strony do zawarciapo wybudowaniu
lokalu jednej z nizej wymienionych umow:

- umowy o ustanowienie odrgbne] wiasnosci lokau,
- umowy ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§10

Przepisy regulaminu dotyczace uméw o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci stosuje sie
odpowiednio do garazy i miejsc postojowych w garazach wiel ostanowi skowych.

A . Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu .
§11

1. Spotdzielnianie moze odmowi¢ przyjeciaw poczet cztonkdéw nabywcy spétdzielczego
wlasnosciowego prawado lokau , jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu . Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywa nym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

3. Zbycie spotdziel czego wiasnosciowego prawado lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

Dopoki prawo to nie wygasnie , zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawado lokalu wymaga formy aktu

notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

§12

Z cztonkiem spoétdzielni , z ktérym zawarto umowe o budowe lokalu w celu ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu , Zarzad Spoétdzielni zawiera umowe ustanawigjaca to prawo po
zakonczeniu budowy budynku, w ktorym zngduje si¢ dany loka oraz po wptaceniu catosci
wymaganego wkiadu budowlanego. W umowie tef zamieszcza si¢ klauzule zobowigzujaca
cztonka Spétdzielni do uzupetnienia wymaganego wktadu budowlanego w przypadku, gdy w
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wyniku koncowego rozliczenia kosztow budowy lokalu koszt rzeczywisty bedzie wyzszy od
planowanego, okreslonego w umowie o budowe lokalu.

B. Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego .
§13

1. Spétdziel cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstgje przez zawarcie umowy, na
podstawie ktérej Spotdzielniazobowigzuje sie¢ odda¢ cztonkowi loka mieszkalny do
uzywania, acztonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty
okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwiasnosé Spétdzielni.

3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywal ne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do loka u mieszkalnego powstaje z chwila zawarciaumowy
miedzy cztonkiem a Spétdzielnig. Umowa powinnaby¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnsy.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do |okalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

6. Umowy o ustanowieniu spétdziel czego |okatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Zarzad
Spotdzielni zawiera z osobami przyjetymi w poczet cztonkow Spotdzielni z powodu
okolicznosci wymienionych w 8 3 ust. 1 pkt. 3-5 oraz pkt. 7 regulaminu.

7. Z cztonkiem Spétdzielni, z ktérym Spotdziel nia zawarta umowg o budowe lokalu w celu
ustanowienia spotdzielczego | okatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Zarzad Spétdziel ni
zawieraumowe 0 ustanowienie tego prawa po zakonczeniu budowy budynku, w ktérym
zngduje si¢ dane mieszkanie i po wptaceniu przez cztonka wymaganego wkiadu
mieszkaniowego.

C . Ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
8§14

1. Napisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
lub spotdziel cze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielniajest zobowigzana zawrzet z
tym cztonkiem umowe przeniesieniawtasnosci lokalu na zasadach okreslonych w Statucie.

2. Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

Spétdzielnia zawieraumowe o budowg lokalu, wg zasad okreslonych w Statucie .

3. Spoétdzielnianie moze odmbwié przyjeciaw poczet cztonkow nie bedacego jej cztonkiem
wiascicielalokau podlegajacego przepisom ustawy z dn. 15 grudnia 2000 r. o spé/dzielniach
mieszkaniowych z pdzn. zm., w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta

Rozdziat |V
Zamiana mieszkan



§15

1. Przez zamiang mieszkanianalezy rozumie¢ uzyskanie spétdziel czego lokatorskiego pravado
lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie Si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego
mieszkania narzecz kontrahenta zamiany.

2. Zamiany mieszkan o statusie wtasnosciowym dokonywane sa wg. zasad okreslonych
przepisami kodeksu cywilnego, a podstawa do dokonania zamiany jest umowa notarialna
zawartaprzez osoby posiadajace tytuty prawne do mieszkan bedacych przedmiotem zamiany.

§16

1. Nawniosek cztonka posiadajacego spétdziel cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego i w
granicach istnigjacych mozliwosci Spétdzielniarealizuje zamiany mieszkan pomiedzy
cztonkami Spotdzielni lub miedzy cztonkiem Spotdzielni i osobg posiadajaca tytut prawny do
mieszkania stanowiacego wiasnos¢ innego podmiotul.

2. Zamiana mieszkanialokatorskiego miedzy cztonkiem Spotdzielni i osobg posiadajaca tytut
prawny do mieszkania stanowiacego wiasnosé innego podmiotu wymaga zgody Zarzadu
Spotdzielni i zgody wiasciciela mieszkania bgdacego przedmiotem zamiany.

3. Warunkiem wyrazenia przez Zarzad Spétdzielni zgody nazamiang mieszkaniajest
uregulowanie przez cztonka Spétdzielni wnioskujacego o zamiang mieszkaniawszelkich
zobowigzan finansowych z tytutu optat za uzywanie lokalu.

Rozdzia? vV
Najem lokali mieszkalnych

| - Ogdlne zasady kwalifikowania lokali mieszkalnych do najmu
8§17

Spétdzielniana podstawie przepisdw 8 3 ust. 6 Statutu moze zawiera¢ zarbwno
z cztonkami Spétdzielni jak i osobami nie bedacymi cztonkami umowy ngjmu lokali
mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwiasnosé Spétdzielni.

§18
1. Mieszkaniami przeznaczonymi do wynajeciamoga by¢ w szczegdlnosci:
a) mieszkania z odzysku, do ktorych prawa dotychczasowych uzytkownikéw wygasty
(wolne w sensie prawnym),
b) mieszkania powstate w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali uzytkowych,
bytych pracowni, poddaszy, pralni lub suszarni, nadgjace si¢ do zamieszkaniazgodnie z
przepisami prawa budowlanego.



2. Decyzje o zakwalifikowaniu mieszkania do wyng mu podejmuje Zarzad Spétdzielni .
Il - Kryteria wyboru najemcow lokali mieszkalnych

§19

Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ :

a) cztonkowie mieszkajacy w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni, zalegajacy z zaptata
czynszu zaokres ponad 12 miesi¢cy, ktorzy dobrowolnie zrzekli si¢ prawa do dotychczas
zajmowanego lokalu w zamian zawynajecie im mniejszego mieszkania,

b) byli cztonkowie wykluczeni ze Spotdzielni, ktorych przekwaterowanie dokonane
zostato do wskazanego przez Spotdzielni lokalu mieszkalnego przeznaczonego do wynajecia

¢) cztonkowie mieszkajacy w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni, ktdrzy utracili
mozliwos¢ zamieszkiwaniaw dotychczasowym mieszkaniu na skutek kleski zywiotowsy,

d) cztonkowie remontujacy mieszkaniawe wtasnym zakresie, w Sytuacji wymagajacej jego
oproznienia przez wszystkich domownikéw,

§20
1. W wyna mowanym mieszkaniu powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy, nie moze wynosi¢ mniej niz 5 m%

2. Napodstawie pisemne] zgody najemcy dopuszczasi¢ zawarcie umowy najmu mieszkania, w
ktérym powierzchniamieszkalnana1 osobg jest mnigjszani 5 m?

[11 - Ogolne zasady najmu lokali mieszkalnych .

§21

1.Najem lokali mieszkalnych przez osoby wymienione w § 19 odbywa si¢ na podstawie umowy
najmu na czas 0znaczony.

2. Matzonkowie wspdlnie zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu Sg z mocy prava
najemcami tego lokalu, chociaz by umowa ngjmu zostata zawarta tylko przez jednego z nich.

3. W razie smierci ngjemcy, osoby bliskie mieszkagjace z nim stale do chwili smierci, wstepuja
w stosunek ngimu lokau, chyba ze si¢ tego prawa zrzekng wobec Spétdzielni. Nie dotyczy to
0s0b, ktére w chwili smierci ngjemcy miaty tytut prawny do zajmowanego innego lokau
mieszkal nego.

§22

1. Szczego6towy zakres obowiazkow Spoétdzielni i ngjemcy okresla umowangmu. Umowata
winna przewidywa¢ m.in., ze do ngjemcy mieszkaniamaja zastosowanie przepisy regulaminu
uzywanialokali oraz porzadku domowego w zasobach mieszkaniowych SM Olecko.

2. Przed wydaniem lokalu najemcy administracja osiedla sporzadza protokoét , w ktorym
szczegbtowo okresla stan techniczny i stopien zuzyciaznagjdujacych sie w lokau instal acji,
urzadzen , podtdg oraz stolarki drzwiowej i okiennej. Ustalenia zawarte w protokdl e stanowia
podstawe rozliczen przy zwrocie lokau po ustaniu ngjmul.

§23



1. Ngemcamoze wprowadzi¢ w lokalu ulepszeniatylko za zgoda Spotdzielni i napodstawie
pisemnej umowy okreslgjace] sposdb rozliczen z tego tytutu.

2. Po zakonczeniu ngjmu najemca jest obowiazany odnowi¢ lokal i dokona¢ obowiazujacych go
napraw. Lokal winien by¢ zwrocony w stanie niepogorszonym wg. obowigzujacych w SM
uregulowan .Podstawe do rozliczen przy zwrocie lokau stanowi protokét.

3. Spotdzielniamoze zada¢ usuniecia ulepszen wykonanych przez ngiemce z naruszeniem
warunkéw okreslonych w ust. 1 i przywrdoceniastanu poprzedniego, abo ulepszeniazatrzymac
zazwrotem ich wartosci uwzglednigjacej stopien zuzyciawg stanu nadzien oproznienia
lokalu.

§24

1. Ngiemcy bez zgody Spoétdzielni nie wolno podnajmowac catosci lub czesci lokau , albo
oddawac¢ go w bezptatne uzytkowanie. Naruszenie tego warunku stanowi¢ moze podstawe do
rozwiazania umowy namu bez wypowiedzenia

IV - Czynsz najmu
§25

1. Z tytutu ngimu ngjemcaobowiazany jest optacac czynsz ngmu. Wysokos¢ czynszu najmu oraz
warunki jego ptatnosci strony okreslaja w umowie.

2. Wysokos¢ czynszu ngjmu dlalokali mieszkalnych ustalanajest przez Rade Nadzorcza .

3. W umowie ngimu lokalu winna by wpisana zasada, ze podwyzszenie czynszu ngjmu
nastepowac bedzie w tych samych terminach co podwyzki optat za uzywanie lokali
zajmowanych na podstawie spotdziel czego prawa do lokalu.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia czynszu wolnego zanajem lokali .

§26

1.Najemca zobowiazany jest do wniesieniakwoty stanowiacej zabezpieczenie ewentualnych
roszczen Spoétdzielni w stosunku do najemcy z tytutu ngimu lokalu.

2. Kwota zabezpieczenia, o ktoref mowaw ust. 1 okreslanajest w wysokosci wiel okrotnosci
naleznej miesi¢cznej oplaty czynszowej , (nie moze przekraczac dwunastokrotnosci
miesiecznego czynszu zadany lokal ).Wysokos¢ kwoty zabezpieczenia (kaucje) i termin jg
wptaty okresla Zarzad Spotdzielni w umowie najmu lokalu, zgodnie z § 30 regulaminu.

3. Po ustaniu stosunku ngimu i przekazaniu lokalu do dyspozycji Spétdzielni kwota
zabezpieczenia (kaucja) podlegawaloryzacji i zwracanajest ngiemcy po ewentualnym
potraceniu naeznosci wynikaace z umowy najmu. Wyptata kwoty zabezpieczenianastgpuje
w ciggu 30 dni od opréznienialokalu i przekazaniago do dyspozycji Spotdzielni.

Rozdziaf VI
Najem lokali uzytkowych
8§27
1. Przeznaczanie lokali do ngimu oraz zawieranie uméw ngimu nalezy do kompetencji Zarzadu
Spétdzielni.
2. Ngiemcami lokali moga by¢ zardwno cztonkowie Spotdzielni, jak i osoby nie posiadgjace



statusu cztonka, osoby fizyczne jak i osoby prawne.

3. Ngemcy s3 zobowigzani do optacania ustalonego czynszu oraz optat dodatkowych
miesi¢cznie z gory do 15-go danego miesigca. Ngjemcy lokali uzytkowych zobowigzani sa do
optacania czynszu wolnego ustalonego umowsa , Z tym ze nie moze by¢ jego wysokosé
poczatkowainnaod ustalone w protokole przetargowym, o ile prawo do lokalu nabyte zostato
w drodze przetargu.

4. Optaty okreslone wyzej, winny by¢ wnoszone bezposrednio nakonto bankowe Spoétdzielni.

5. Zwtokaw platnosci optat powodowa¢ bedzie naliczanie odsetek za zwioke zgodnie ze
Statutem Spotdzielni.

6. W przypadku , gdy ngjemcajest pozbawiony tytutu prawnego do lokau wowczas Zarzad
moze nalicza¢ odszkodowanie w wysokosci do 200% czynszu, jaki osoba zgjmujacalokal
bytaby obowigzana optaca¢ z tytutu uzytkowania od momentu wygasnigcia stosunku
prawnego.

7. Ngjemcy sa zobowigzani przestrzega¢ obowiazujacego "Regulaminu porzadku domowego”.

8. Najemcy bez zgody Spotdzielni nie wolno podngmowaé catosci lub czgsci lokalu albo
oddawac¢ go w bezptatne uzytkowanie. Naruszenie tego warunku stanowi¢ moze podstawe do
rozwiazaniaumowy najmu bez wypowiedzenia

§28

1. Spotdzielniajest zobowigzana przekaza¢ lokal w stanie technicznym zgodnym z jego
przeznaczeniem.

2 Przekazaniei odbior lokalu nastepuje kazdorazowo protokolarnie z okresleniem stanu
technicznego i stopniazuzycia znagjdujacych si¢ w nim urzadzen i instalacji. Loka powinien
by¢ zwrdcony w stanie odnowionym wg. obowiazujacych w SM uregulowan .Protokot bedzie
stanowit podstawe do rozliczen przy zwrocie lokalu.

3. Ngemcamoze wprowadzi¢ w lokalu ulepszeniatylko za zgoda wyng mujacego na
podstawie pisemnel zgody .

4 W przypadku naruszeniatresci 8 28 ust. 3 regulaminu, ngemcy nie stuzy roszczenie o zwrot
wartosci ulepszen a Spétdzielniamoze zada¢ usuniecia poczynionych ulepszen i
przywrécenia stanu poprzedniego.

§29

1. Ngjemcajest zobowigzany do wniesienia kwoty zabezpieczgacej substancje lokalu i
zainstalowanych w nim urzadzen oraz terminowosci ptatnosci czynszu i optat dodatkowych ,
zwangj dalg kaucja.

2.Warunkiem zawarcia umowy jest wptata kaucji przed jej podpisaniem .

Whptata kaucji moze by¢ zastapionaztozeniem w SM deklaracji wekslowe , nawymagana
kwotg kaucji.

3. Wartos¢ kaucji jest ustalana kazdorazowo przez Zarzad Spoétdzielni  w wysokosci
wielokrotnosci ( do 12-krotnej) czynszu wnoszonego przez ngjemce do Spotdzielni .

4. Kaucjapodlega zwrotowi w terminie 30 dni od dniaopréznieniai wydanialokalu w stanie
wolnym i odnowionym przez naemce.

§30
1. Wartos¢ kaucji bedzie ksiggowana na odrgbnym koncie ksiggowym Spotdzielni.
2. Nakoncie pozostate rachunki , Spétdzielniabedzie ksiggowac srodki przeniesione z konta
wktaddw mieszkaniowych i budowlanych , pozostate po potraceniu wszystkich naeznosci
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obcigzajacych dany lokal oraz naezne) kaucji po ustaniu cztonkostwa Spotdzielni.

3. Utworzenie konta kaucji (pozostate rozrachunki ) nastgpuje napodstawie art.10 ust.2 Ustawy
o rachunkowosci z dnia29.09.1994r (Dz.U nr 121 poz. 591) aoperowanie nim winno by¢
zgodne z zasadami rachunkowosci.

§31
1. Obowiazki i prawastron ngijmu lokalu uzytkowego bedzie kazdorazowo okreslac umowa, a
w przypadkach nig nie unormowanych beda miaty zastosowanie przepisy kodeksu

cywilnego.

RozdziaZ VI
Przepisy korncowe

§32

1. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje si¢ przepisy
kodeksu cywilnego.

2. Umowy naimu lokai mieszkalnych zawarte przed wejsciem w zycie niniejszego
regulaminu zachowuj nada swa moc prawna, aich dalszarealizacjawinna odbywat si¢ na
warunkach w nich okreslonych.

3. Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza w dniu 03.10.2006r Uchwata
Nr 37/2006 i obowiazuje od dniauchwalenia.

Ninigjszy tekst jednolity ,, Regulaminu przyjmowania cztonkéw i ustanawianiapraw do

lokali w SM Olecko” zawiera zmiany wprowadzone Aneksem nr /2009 z dnia 30.01.2009r
zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej SM Olecko nr 2/2009 z dnia 30.01.2009r .
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