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Dziat I.
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.
1. Spétdzielnia nosi nazwe : Spétdzielnia Mieszkaniowa w Olecku zwana dalej Spétdzielnia.
2. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Olecko.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.



4. Spoétdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.-Prawo spotdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego statutu. Przepisow ustawy Prawo
spotdzielcze dotyczacych wystgpienia ze spétdzielni, wykluczenia ze spoétdzielni i wykreslenia z rejestru
cztonkdw spotdzielni, nie stosuje sie. Osoba bedaca zatozycielem spoétdzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy
cztonkiem spoétdzielni moze wystgpi¢ z niej za wypowiedzeniem. Nie stosuje sie przepisow ustawy Prawo
spotdzielcze dotyczacych udziatéw i wpisowego, a takze przepisdw dotyczacych obowigzku ztozenia deklaracji
w celu przyjecia w poczet cztonkéw spétdzielni, z zastrzezeniem § 7 niniejszego Statutu.

§2

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

§3.
Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest w szczegdlnosci:

1. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw spoétdzielczych praw do znajdujacych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2. uchylony

3. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw odrebnej wlasnosci znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,

4. budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wtasnosci tych
domow,

5. udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

6. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

§4.
Dla realizacji zadan okreslonych w § 2 i 3 Spétdzielnia:
1. prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng,

2. zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie, jak rowniez nieruchomosciami cztonkéw Spoétdzielni
nabytymi przez nich na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

3. zacigga kredyty na realizacje budownictwa mieszkalnego zgodnie z zawartg umowa kredytowa i obowigzujgcymi
przepisami w tym zakresie,

4. nabywa potrzebne jej tereny na wtasnosé lub w uzytkowanie wieczyste.
§5.

Spotdzielnia moze zarzadzac nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkdw na podstawie umowy
zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielami) nieruchomosci.



§6.

Spoétdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarczg bezposrednio zwigzang z realizacjg celu jej
dziatania, o ktérym mowa w § 2, w tym tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych.

Dziat II.
CZLONKOWIE. ICH PRAWA | OBOWIAZKI

Rozdziat I. Cztonkowie

§7.
1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, ktorej:
1) przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu (ekspektatywa).
2. Cztonkami spétdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli spétdzielcze prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,

albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu

lub ekspektatywa odrebnej wtasnosci. Osobie prawnej nie moze przystugiwaé spétdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu.

4. Cztonkiem Spétdzielni moze byc¢:

1) osoba fizyczna lub prawna, ktérej przystuguje wtasnos¢ lokalu,

2) osoba fizyczna bedaca najemca spoétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez

spotdzielnie mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej

lub panistwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego

przejecia.

5. Jezeli spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci nalezy do kilku osdb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ie przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu,

nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia.

§8.
1. Cztonkostwo osdéb, o ktérych mowa w § 7 ust. 1, 2 i 3 powstaje z mocy prawa z chwilg:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
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4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,
5) uptywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.
2.Nabycie cztonkostwa stwierdza Zarzad na podstawie oryginatu dokumentéw potwierdzajgcych nabycie
spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej witasnosci, dokonujagc wpisu w protokole zarzadu. Wpis
w protokole zarzadu stanowi podstawe dla dokonania odpowiednich zmian w rejestrze cztonkowskim.
3. O przyjeciu w poczet cztonkéw oséb, o ktérych mowa w § 7 ust. 4 decyduje Zarzad w formie uchwaty podjete;j
w terminie 1 miesigca od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja cztonkowska powinna by¢ ztozona
w formie pisemnej oraz zawieraé: imie i nazwisko osoby ubiegajacej sie o przyjecie (w przypadku osoby
prawnej — jej nazwe), miejsce zamieszkania (adres siedziby), numer PESEL (NIP osoby prawnej).
4.0 uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw badz uchwale odmawiajgcej przyjecia zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony pisemnie w terminie dwdch tygodni od daty jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia
powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14
dni od daty otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie nie podiniej, niz w terminie 2
miesiecy od dnia jego wniesienia.
5.Cztonkostwo oséb, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 powstaje z chwilg uprawomocnienia sie postanowienia sadu.
W sytuacji zas bezskutecznego uptywu wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu na wystgpienie do sadu Zarzad

podejmuje uchwate o przyjeciu w poczet cztonkéw jednej z oséb uprawnionych.

Rozdziat Il. Prawa i obowigzki cztonkéw
§9.
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni,

2) prawo do nieodptatnego otrzymania jednego egzemplarza statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie
oraz odptatnego — kopii uchwat organdow Spoétdzielni i protokotéw obrad organdéw Spétdzielni, protokotow lustracji,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, z



wytgczeniem punktéw, ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych lub poufnosci
umow handlowych.

3) uchylony(powtodrzenie pkt 2)

4) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich urzagdzen i ustug Spoétdzielni oraz ze
wspdlnych pomieszczen Spoétdzielni(np. pralne, suszarnie), zgodnie z wewnetrznymi przepisami obowigzujgcymi w
Spétdzielni,

5) prawo do ustanowienia na jego rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wtasnosci lokalu,

6) uchylony

7) prawo zadania przeniesienia na niego odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

8) prawo zadania przeniesienia na niego odrebnej wiasnosci lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalnym, w tym
takze garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym pomieszczeniu garazowym, do ktdérego to lokalu
przystuguje mu spotdzielcze wtasnosciowe prawo,

9) prawo zadania zamiany lokalu zajmowanego na podstawie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu albo
spotdzielczego wtasnosciowego prawa na inny lokal, pozostajgcy w dyspozycji Spétdzielni,

10) prawo zadania kalkulacji wysokosci optat obcigzajgcych cztonkdw za uzywanie lokalu,

11) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskdw w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscig oraz zgdania rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spotdzielni wnioskdw dotyczacych jej dziatalnosci,

12) prawo udziatu w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez pethomocnika,

2. Spotdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to
prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona
na pismie. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umdéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze
ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy
ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

3. Zasady wydawania dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 oraz ich odptatnosci okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 10.
Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:
1) whnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na zasadach okreslonych w umowie o budowe lokalu,
2) stosowac sie do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
3) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych

na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, oraz w zobowigzaniach
Spétdzielni z innych tytutdw przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu oraz przyjetych na jego
podstawie regulamindéw i uchwat;

4) utrzymywac swaj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
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5) zezwoli¢ na zadanie Spoétdzielni na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
przegladow, konserwacji lub remontu,

6) niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii,

7) nie dokonywaé bez zgody Spodidzielni zmian w instalacjach grzewczych, cieptej i zimnej wody,
kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, jak tez zmian w uktadzie $cian w lokalu,

8) uzyskac zgode Spétdzielni na wynajecie lub oddanie w uzytkowanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego,
jezeli bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub jego przeznaczeniem,

9) zawiadamia¢ Spdidzielnie o kaidorazowej zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia
do Spétdzielni. Cztonek, ktérego cztonkostwo powstaje z mocy prawa, a w zwigzku z czym nie sktada deklaracji
cztonkowskiej jest obowigzany do ztozenia w siedzibie Spétdzielni, w terminie 7 dni od nabycia spétdzielczego
prawa lub odrebnej wtasnosci pisemnego oswiadczenia zawierajgcego aktualne miejsce zamieszkania cztonka oraz
liczbe osdb wspdlnie zamieszkatych,

10) zawiadamiac¢ Spétdzielnie o kazdorazowej zmianie danych wskazanych w deklaracji cztonkowskiej
lub w os$wiadczeniu, o ktérym mowa w pkt. 9 majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze Spétdzielnig,
a w szczegdlnosci na wysokos¢ optat,

11) W wyznaczonym przez Zarzad terminie zawrze¢ umowe w formie aktu notarialnego o przeniesienie

odrebnej wtasnosci domu lub lokalu i pokryé zwigzane z tym koszty.

§11.
1. Cztonek, ktéry nabywa cztonkostwo poczagwszy od dnia 9 wrzesnia 2017r. nie wnosi wpisowego
oraz udziatéw.
2. Udzialy wniesione przez cztonkéw, ktérych cztonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017r.
nie podlegaja waloryzacji.
3. Wpisowe wniesione przez cztonkéw, ktérych cztonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017r.
nie podlega zwrotowi.
4. Cztonek Spoétdzielni, ktérego cztonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017r. nie mozie przed

ustaniem cztonkostwa zgda¢ zwrotu wptat dokonanych na udzialy za wyjatkiem wptat przekraczajacych ilos¢
udziatéw, ktérych zadeklarowania wymagat statut obowigzujacy w chwili sktadania deklaracji cztonkowskiej.

5. Osobie, ktdrej ustato cztonkostwo przystuguje prawo do zwrotu wptaconych udziatéw. Zwrot wpftat
za udzialy nastepuje w ciggu 3 miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek
wystapit z z2adaniem, pod warunkiem, Zze udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie straty bilansowej.

Spétdzielnia wyptaca osobie wskazanej w deklaracji lub odrebnym oswiadczeniu udziaty po $mierci cztonka.



Rozdziat lll. Postepowanie wewnatrzspétdzielcze
§12.

1. Pisemne wnioski cztonkdw Spoétdzielni kierowane do Zarzadu, powinny byé rozpatrywane przez Zarzad w ciggu
miesigca, a jezeli sprawa wymaga badan i analiz lub jest skomplikowana, w ciggu dwdch miesiecy od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W przypadku odmownego zatatwienia wniosku w sprawach miedzy cztonkiem a Spoétdzielnia wymagajacych
uchwaty Zarzadu, Zarzad jest obowigzany podac¢ uzasadnienie i poinformowaé cztonka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1 i
skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu
staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka w ciggu trzech miesiecy od dnia jego wniesienia i
doreczy¢ odpowiedz odwotujgcemu sie od uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrywane na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego
zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnagtrzspétdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wraz z
jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrywa¢ odwofanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a odwotujacy sie usprawiedliwit je wyjgtkowymi okolicznosciami.

7. W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym pisma Spotdzielnia dorecza cztonkowi bezposrednio lub listem
poleconym ze skutkiem doreczenia na adres wskazany w deklaracji cztonkowskiej lub wskazany do doreczen.

§13.

1. Whniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym powoduje zawieszenie biegu przedawnienia lub
termindéw zawitych od dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dfuzszy niz rok od dnia, w
ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie.

2. Whniesienie przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ogranicza go w dochodzeniu
swych praw w drodze sadowej. W razie wystgpienia na droge sadowg o to samo roszczenie, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

3. uchylony
Rozdziat IV. Ustanie cztonkostwa
§ 14.
1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkowi nie przystuguje w

Spétdzielni inne spétdzielcze prawo lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu, lub udziat w tym prawie,

2) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatlu w tym prawie, jezeli cztonkowi nie

7



przystuguje w Spétdzielni inne spétdzielcze prawo lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu, lub udziat w tym prawie,
3) zbycia odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli cztonkowi nie przystuguje
w Spétdzielni inne spétdzielcze prawo lub prawo odrebnej witasnosci lokalu, lub udziat w tym prawie

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie, jezeli cztonkowi nie przystuguje w Spoétdzielni
inne spotdzielcze prawo lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu, lub udziat w tym prawie

5) w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 oraz art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje réwniez na skutek:

1) wystapienia cztonka bedacego wiascicielem lokalu lub najemcy lokalu zaktadowego, ktéry przed
przejeciem przez spétdzielnie mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,

2) $mierci cztonka bed3acego osobg fizyczng, a w odniesieniu do osoby prawnej jej ustania.

3. Zmartego Zarzad skresla z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita smieré¢, a
gdy chodzi o osobe prawng, ze skutkiem od dnia jej ustania.

4, Fakt ustania cztonkostwa stwierdza Zarzagd na podstawie dokumentow potwierdzajacych zaistnienie
zdarzen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, dokonujgc wpisu w protokole Zarzagdu. Wpis w protokole Zarzadu stanowi

podstawe dla dokonania odpowiednich zmian w rejestrze cztonkowskim.

§15.

1. Cztonek moze wystgpi¢ ze Spdtdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni i rozpoczyna sie po dniu dokonania wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 16.
uchylony

§17.
uchylony

§18.
uchylony



§19.
uchylony
§ 20.

uchylony

Dziat Ill.
PRAWA DO LOKALU
Rozdziat I. Postanowienia ogdélne
§21.
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz cztonkdéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ lub wspdtwtasnosé Spoétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspodtwiasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wtasnosé lub wspotwiasnosé Spotdzielni,

3) wynajmowacé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub
wspotwiasnosé Spotdzielni,

2. Spétdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski cztonkdéw w sprawie zamiany lokalu.

3. Przez zamiane lokalu nalezy rozumie¢ ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w zamian za
zrzeczenie sie na rzecz Spotdzielni uprawnien do dotychczas zajmowanego lokalu i oddanie go Spoétdzielni w
posiadanie.

§22.
Uchylony

Rozdziat Il. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 23.

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg, ktdra ubiega sie
o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Wydane przed dniem 24
kwietnia 2001 r. przydziaty lokalu mieszkalnego na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu majg moc
umowy miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig o ustanowienie tego prawa.

2. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje

sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej jest to prawo ustanawiane lokal mieszkalny do uzywania, a osoba na rzecz ktodrej
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jest to prawo ustanawiane zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych, w statucie Spoétdzielni i w umowie.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie
podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby lub do matzonkdw.

5. Do ochrony spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o
ochronie wtasnosci.

§ 24.

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa powinna byé pod rygorem niewaznosci zawarta w formie pisemnej.

2. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierad :

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkfadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie wielkosci lokalu i pomieszczen przynaleznych, termin oddania lokalu do uzytku oraz wysokosc i terminy
wpftat na wktad mieszkaniowy,

5) warunki rozwigzania umowy o budowe,
6)okreslenie terminu zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze nastapi¢ przesuniecie
terminu ukoriczenia budowy,

8) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw inwestycji.
§ 25.

Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego stanowi rdinice pomiedzy kosztem realizacji zadania inwestycyjnego
przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest zobowigzany
uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 26.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
§ 27.

Uchylony
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§28.
Uchylony
§29.

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa Ilub
uprawomocnienia sie orzeczenia sadu o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa. W wypadku gdy
przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkéw
lub uprawomochienia sie orzeczenia sadu
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa wobec obojga matzonkéw.

2. W przypadku, gdy spoétdzielcze prawo nalezy do mationkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo wygasa
z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkéw lub uprawomochnienia sie orzeczenia sadu o ktérym
mowa w ust. 1 wobec obojga matzonkow.

3. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo nalezy do obojga matzonkéw - po ustaniu matzenstwa
wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeinstwa matzonkowie majg obowigzek zawiadomic
Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia Spoétdzielni matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwéd
lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za uiszczanie optat, o ktérych mowa w § 69 statutu.

4. Z chwilg smierci jednego z matizonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

5. Zapis ust. 4 nie narusza uprawnien spadkobiercéow do dziedziczenia wktadu.

6. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenie o przyjecie
do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguje matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

7. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 6, ktére miaty
wspdlnie z cztonkiem zamieszkaé¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

8. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 6 i 7, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty
w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym,
komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie

za optaty, o ktérych mowa w § 69.
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9. Po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodz3, s3 zobowigzane do oprdznienia lokalu
w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do lokalu.

10. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 30.

Osobie, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto
z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacj3 i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania
tych optat wraz z odsetkami. Roszczenie to przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony tytut
prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

§31.

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego prawa do lokalu w sytuaciji, gdy:

1) lokal ten podlega zbyciu przez Spoétdzielnie w drodze przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
— Spétdzielnia wyptaca osobom uprawnionym wartosé¢ rynkowg tego lokalu ustalong na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego. Przystugujaca osobom uprawnionym wartosé
rynkowa lokalu nie moze by¢ wyisza od kwoty jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
aukcji. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal. Ponadto z wartosci rynkowej lokalu potraca sie zalegte optaty
eksploatacyjne lub optaty za uzywanie lokalu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

2) lokal ten nie podlega zbyciu przez Spétdzielnie w drodze przetargu — Spoétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu, ustalong na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez biegtego rzeczoznawce. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajacego cztonka spdtdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci
zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami. Z
wkiadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych optat eksploatacyjnych, a takze koszty okreslenia wartosci

rynkowej lokalu.

§32.
1. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w § 31 ust. 1 pkt. 1 jest opréznienie lokalu i
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przekazanie go do dyspozycji Spétdzielni.

2. Warunkiem wyptaty zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego, o ktérym mowa w § 31 ust. 1 pkt. 2 jest:
1) whniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spoétdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi
pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdéznienia lokalu.

3. Spotdzielni przystuguje prawo potracenia z kwoty stanowigcej wartos¢ rynkowa lokalu, jak tez z

zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej wobec cztonka.

§33.

Uchylony

§ 34.

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez
cztonka:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami spétdzielni tj. ( zobowigzania
cztonka spotdzielni do pokrywania kosztéow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez
whiesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie), w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na jego lokal, o ile spétdzielnia
skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panistwa uzyskanej ze srodkéw publicznych i innych
srodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 69.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust 1., w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe
uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w
ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka spdtdzielni, na rzecz ktérego
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Rozdziat lll. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
§ 35.
Uchylony

§ 36.
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1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. uchylony

3. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie
samego wktadu jest niewazne.

4. uchylony

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$é spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo do pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiert umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

6. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 37.
uchylony

§ 38.
uchylony

§ 39.
uchylony

§ 40.
uchylony

§41.
uchylony

§ 42.
uchylony

§43.
uchylony

§ 44.

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdrych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
§45.

Uchylony
§ 46.

1. Jezeli spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéow, powinni oni w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
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prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu terminu, na wniosek spadkobiercéow lub Spoétdzielni, sagd w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela spadkobiercow.

2. W razie $mierci jednego z matzonkoéw, ktérym spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie,
przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§47.
1. uchylony

2. Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni, z zastrzezeniem § 7.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielnie
0 nabyciu prawa.

§48.

W wypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 69, razgcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, stosuje sie odpowiednio. Z zagdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje
Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 49.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust.
2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu,
przeprowadzonego przez spotdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu-potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.
§ 50.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu prawo to, jezeli
jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyé w drodze przetargu w terminie 6
miesiecy;

3. Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu naleznosci
wymienionych w § 49 ust.2 ,§ 69 i § 70 oraz z tytutu obcigzenia hipoteky. Obowigzek Spdétdzielni powstaje z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.

§51.

Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
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§ 52.

1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem lub osobg niebedaca
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci po dokonaniu przez niego :

1) sptaty przypadajgcych na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) uchylony
3) uchylony
4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 69 § 70.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe
uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w
ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 53.

1. Na pisemne zgdanie cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem, ktdrym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat
we wspoétwtasnosci garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg réwne,
po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w § 52 ust. 1

2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspdtwiasnos¢ oséb, o
ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z przepisami § 52 ust. 2.

§ 54.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem spétdzielni,
ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni,
chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedgcag cztonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdiniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 55.

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnos¢ lokalu,
przeniesienie wtasnosci tego lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem, ktdrej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do tego lokalu.
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§ 56.

1. Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje sie do spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali mieszkalnych i
lokali 0 innym przeznaczeniu, w tym garazy oraz do prawa do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

2. uchylony

Rozdziat IV. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu
§57.
1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu , Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu .

2. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony do zawarcia po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac :

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu ,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5) uchylony

6) warunki i termin rozwigzania umowy przez osobe ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Iub
Spétdzielnie, z zachowaniem przepiséw art.20 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
§ 58.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajaca sie o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub Spétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebne;j
witasnosci lokalu lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w § 57 ust. 2 pkt 1; bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wfasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony
postanowig w umowie inaczej.

§59.

Szczegbétowe zasady ustalania i rozliczania kosztéw realizacji zadania inwestycyjnego oraz kosztédw przypadajacych na
poszczegdlne lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 60.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktdrej mowa w § 57, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci, zwane
dalej ,ekspektatywg odrebnej wifasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wifasnosci lokalu jest zbywalna,
wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wktad budowlany albo jego czesé.
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§61.

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci albo nabywcy
ekspektatywy witasnosci odrebng witasnos$¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpié¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych przez osobe
ubiegajacq sie o ustanowienie odrebnej witasnosci, ktére wspdlnie z nig ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa.

§ 62.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tgcznie ze wszystkimi
osobami, ktore ubiegajj sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W
takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§63.
1. uchylony

2. Spoétdzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkdw nie bedacego jej cztonkiem wtasciciela lokalu,
podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokal, spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

3. Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajgcej na
zbycie nieruchomosci.

§ 64.

1. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspétwiasnos¢ spétdzielni jest wykonywany przez
spoétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali, chocby wtasciciele lokali nie byli cztonkami spoétdzielni. Przepisdw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
witasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspdlng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a tej
ustawy, ktdre stosuje sie odpowiednio.

2. Wiekszo$¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

obliczana wedtug wielkosci udziatdéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i
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obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

3. Z chwilg ustania cztonkostwa w nastepstwie podjecia uchwatly o ktérej mowa w ust. 2 wtasciciel lokalu
staje sie wspotwtascicielem srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym, w wysokosci odpowiadajacej
przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we wspétwtasnosci nieruchomosci wspdlnej. Wysokos¢ tego udziatu ustala
sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego, wedtug stanu na dzien
ustania cztonkostwa.

4. Spoétdzielnia niezwtocznie rozlicza z witascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate nakfady na remonty nieruchomosci.

5. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni, ktére s3 przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
spotdzielnia umowy.

6. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach stanowigcych nieruchomos¢ zostata wyodrebniona wtasnos¢
wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy o wtasnosci lokali. W
terminie 14 dni od wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu Zarzad jest obowigzany pisemnie zawiadomié o
powyiszym wszystkich wiascicieli nieruchomosci.

7. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ wiascicieli, obliczana
wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw
oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych.

8. Postanowienia ust. 3-5 stosuje sie odpowiednio.

§ 65.

1. Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego utrzymania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

2. Wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 66.

Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu
wielostanowiskowego.

Rozdziat V. Wynajem lokali
§67.

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale uzytkowe. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.
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2. Spoétdzielnia moze wynajmowacd lokale cztonkom Spoétdzielni i osobom nie bedgcym cztonkami Spétdzielni oraz
osobom prawnym.

§68.
1. W przypadku wielosci ofert, przeprowadza sie przetarg na wysokos$é czynszu najmu.

2. Prawa i obowigzki najemcéw, wysokosé czynszu i innych optat, termin najmu okreslajg postanowienia umowy,
ktdrg zawiera z najemca Zarzad Spétdzielni.

3. Najemca jest zobowigzany wnies¢ kaucje, ktérej wysokos¢ okresla Zarzad Spétdzielni.

4. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Spoétdzielni majg zastosowanie przepisy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Rozdziat VI. Optaty za uzywanie lokali
§69.

1. Za uzywanie spodtdzielczych lokali cztonkowie i inne osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu
wnoszg do Spétdzielni optaty na pokrycie wydatkéw zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

c) zobowigzaniami Spétdzielni z tytutu kredytéw inwestycyjnych zaciggnietych na budowe ich lokali wraz z
odsetkami.

2. Cztonkowie bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani wnosi¢ optaty na pokrycie wydatkéw zwigzanych z:
a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

3. Cztonkowie oczekujacy na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wtasnosci lokalu obowigzani sg do uczestniczenia w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkfadéw
mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych w umowie o budowe lokalu.

4. Niebedacy cztonkami wtasciciele lokali obowigzani sg uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z:
a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspaélnych, oraz w innych kosztach zarzgdu tymi nieruchomosciami, na
takich zasadach jak cztonkowie Spétdzielni,

c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

4a. Cztonkowie Spdétdzielni, wtasciciele lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, obowigzani sg do swiadczen na rzecz
funduszu remontowego w Spétdzielni.
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5. Wysokos¢ optat, o ktdrych mowa w ust.1,2,4, jest ustalana na podstawie kosztow okresu poprzedniego i
przewidywanych ich wzrostéw. Wysokos¢ optat na fundusz remontowy ustala sie biorgc pod uwage potrzeby
remontowe zasobow mieszkaniowych.

6. Osoby, o ktérych mowa w 1,2,4,4a i mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany opfat bezposrednio na drodze
sgdowe;j.

7. Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust.1-2, 4

b) ewidencje i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja i rozliczenie wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdélne nieruchomosci powinny uwzgledniaé¢ wszystkie wpltywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

8. Obowigzki oséb uprawnionych do lokali mieszkalnych i Spétdzielni w zakresie uzywania i remontéw tych lokali
oraz mienia wspdlnego, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§70

1. Optaty, o ktérych mowa w § 69 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesiagc, do dnia 28 biezgcego miesigca, pod
rygorem naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie w zaptacie.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji lokalu.

3. 0 zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 69 ust. 1, 2, 4, 4a
Statutu, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Odpowiedzialnos¢ za optaty wobec Spoétdzielni ponoszg solidarnie z cztonkiem, z osobg niebedacg cztonkiem,
ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub z wiascicielem lokalu:

a) stale zamieszkujace z nimi osoby petnoletnie, z wyjatkiem zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
b) osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

5. Czlonkowie spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, jak rédwniez na drodze sadowej bez postepowania wewnatrzspétdzielczego. Wiasciciele
lokali niebedacy cztonkami spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. Wystgpienie na droge postepowania wewnatrzspétdzielczego lub sgdowego nie zwalnia
wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia optat w dotychczasowej wysokosci do czasu prawomocnego
rozstrzygniecia sporu.

§71.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjq i
utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w
nieruchomosci wspdlne;j.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na
pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdéw.

21



Optaty inne:

Opftaty inne okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Dziat IV.
ORGANY SPOLDZIELNI
Rozdziat I. Postanowienia ogdlne.
§72.
1. Organami spoétdzielni sa:
1/ Walne Zgromadzenie;
2/ Rada Nadzorcza;
3/ Zarzad;
4/ uchylony

2. Wybory do organdw spoétdzielni, o ktérych mowa w ust 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatdw.

Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do organdw spétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwyzszg liczbe oddanych gtoséw, przy czym
ilos¢ wybranych oséb nie moze przekroczyé ilosci miejsc wakujgcych w skfadzie organu spétdzielni. Przy rowniej ilosci
gtoséw decyduje dodatkowe gtosowanie.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organdéw spétdzielni i przy podejmowaniu innych
uchwat przez organy spétdzielni, uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen organdw spétdzielni oraz sposéb i warunek podejmowania uchwat przez te organy,
okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

6. uchylony
7. uchylony
Rozdziat Il. Walne zgromadzenie
§73.
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czeéci. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw
uprawnionych do udziatu w poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia, uwzgledniajgc zasade wspdlnoty
intereséw wynikajacych z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.

22



3. Cztonek moze by¢ obecny na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, jednak posiada prawo do gtosowania
tylko na jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Cztonek Spoétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pethomocnika. Kazdy cztonek
ma wyfacznie jeden gtos. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze reprezentowaé wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone w oryginale do protokotu
Walnego Zgromadzenia (danej czesci Walnego Zgromadzenia). Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia (danej cze$ci Walnego Zgromadzenia). Petnomocnikiem cztonka bedacego
osoba fizyczng nie moze by¢ cztonek Zarzadu Spétdzielni, ani osoba bedaca pracownikiem Spétdzielni.
Petnomocnik cztonka bedacego osobg fizyczng moze uczestniczy¢ wytacznie w tej cze$ci Walnego Zgromadzenia,
ktdra jest miejscowo wtasciwa dla jego mandanta.

5. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w
ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielcze;.

6. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy
korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§74.
uchylony

§75.
Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej;
2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i bilansu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw spétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom
Zarzadu;
3/ podejmowanie uchwat w sprawach wnioskdéw wynikajgcych z oceny
polustracyjnej dziatalnosci spotdzielni;
4/ podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowe] lub sposobu
pokrycia strat;
5/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu;
6/ oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg spoétdzielnia moze zaciggngé;
7/ podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie spotdzielni, podziatu spétdzielni,
a takze przytaczenia sie do innej jednostki organizacyjnej lub innej spétdzielni
oraz likwidacji spotdzielni;

8/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady
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Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji;

9/ uchwalanie zmian do Statutu;

10/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia spétdzielni do zwigzkéw lub
wystgpienia z nich;

11/ upowaznienia zarzadu do dziatan majgcych na celu zatozenie zwigzku

spotdzielczego;

12/ wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona;

13/ podejmowanie uchwat w sprawach przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpienia z nich;

14/ uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej i regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia;

15/ podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych.

§ 76.

1. Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 6 miesiecy po uptywie
roku obrachunkowego.

2. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spétdzielni, nie mniej jednak niz trzech cztonkéw, jezeli uprawnienia tego nie
zastrzezono w statucie dla wiekszej liczby cztonkéw

4. 7adanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadku okreslonym w ust.3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby pierwsza jego czes¢ mogta
sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

6. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia maja
prawo zgtaszac:

a) Zarzad,
b) Rada Nadzorcza,
c) cztonkowie Spotdzielni.

7. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych Zzadan, powinny by¢ wyktadane w siedzibie
Spétdzielni, na co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 76 1 dodany
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1. Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w § 76 ust.6 najpdzniej do 15 dni
przed terminem pierwsze]j czesci posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

2. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spotdzielni wymaga poparcia przez co najmniej 10 cztonkow.

3. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedfozenia pod gtosowanie na kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

§ 76 2 dodany

1. Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod gtosowanie kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, a za
uchwaty opowiedziata sie zwykta wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu chyba,
ze ustawa lub Statut wymaga wiekszosci kwalifikowane;j.

2. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw bierze sie pod uwage gtosy oddane za i przeciwko uchwale oraz
gtosy wstrzymujace sie.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych cztonkéw z zastrzezeniem ust. 4 i 5.

4. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spétdzielni, do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta
poddana pod gtosowanie, uczestniczyta co najmniej % ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

5. W sprawach dotyczacych zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaty
konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, uczestniczyta co najmniej 1/10 ogdlnej liczby
uprawnionych do gtosowania.

6. W sprawach dotyczacych zbycia nieruchomosci wymagana jest zwykta wiekszos¢ ogélnej liczby cztonkow
uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 76 3 dodany

1. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajdujg sie wybory do Rady Nadzorczej, delegatéow na zjazd
Zwigzku Rewizyjnego, w ktdrym Spoétdzielnia jest zrzeszona, cztonkowie Spétdzielni najpdzniej do 15 dnia przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia zgtaszajg kandydatéw do biura Zarzgdu Spétdzielni.

2. Zgtoszenie kandydata do Rady Nadzorczej powinno byé poparte przez co najmniej 10 cztonkédw Spétdzielni.

3. Lista z podpisami osdb popierajgcych kandydata winna zawiera¢: nazwisko i imie, adres zamieszkania, nr dowodu
osobistego oraz witasnoreczny podpis. Dane osobowe kandydata oraz oséb popierajgcych kandydature beda
sprawdzane, co do zgodnosci z dokumentami cztonkowskimi znajdujgcymi sie w siedzibie Spétdzielni.

4. Kandydat powinien najpdzniej na 3 dni przed rozpoczeciem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia stawic sie
osobiscie w siedzibie Spoétdzielni i ztozy¢ pisemne oswiadczenie zawierajgce zgode na kandydowanie.

5. Kandydat do Rady Nadzorczej powinien ponadto ztozy¢ oswiadczenie, ze nie byt prawomocnie skazany za
przestepstwo umyslne lub przestepstwo karno-skarbowe i nie jest zadtuzony wobec Spétdzielni.

6. W przypadku nie spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w ust.4 i 5 zgtoszenie uwaza sie za nieskuteczne.
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7. Kandydaci umieszczeni na karcie do gtosowania majg prawo zaprezentowacé sie cztonkom Spoétdzielni na
posiedzeniu kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 76 4 dodany

1. W skitadzie Rady Nadzorczej winna by¢ zachowana reprezentacja poszczegdlnych osiedli skupiajgcych okreslone
nieruchomosci.

2. Celem uzyskania reprezentacji, o ktérej mowa w ust. 1 karty do gtosowania sporzgdza sie w ten sposéb, ze na
jednej karcie umieszcza sie kandydatéw zamieszkatych wytgcznie na jednym osiedlu.

3. Za wybranych do Rady Nadzorczej uwaza sie kandydatéw, ktérzy uzyskali najwiekszg liczbe gtoséw na wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia.

4. Podziatu mandatow na poszczegdlne osiedla dokonuje Rada Nadzorcza przed kazdym Walnym Zgromadzeniem, na
ktérym odbywaé sie bedg wybory nowego sktadu Rady Nadzorczej, biorgc pod uwage liczbe cztonkéw w danym
osiedlu.

5. W przypadku uzyskania przez 2 lub wiecej kandydatéw jednakowej liczby gloséw na danej karcie do gtosowania,
do Rady Nadzorczej wchodzi ten, ktdry uzyskat najwiekszg liczbe gtoséw podczas gtosowania na swojej czesci
Walnego Zgromadzenia. Jezeli w dalszym ciggu jest wynik remisowy, rozstrzyga kolejno$é alfabetyczna nazwisk
kandydatow.

§77

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie cztonkdw na pismie, co
najmniej na 21 dni przed terminem pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie zawiadomien na
klatkach schodowych we wszystkich budynkach wchodzacych w sktad zasobow SM Olecko.

1. Zawiadomienie powinno wskazywac réwniez:

a) czas i miejsce Walnego Zgromadzenia,

b) porzadek obrad,

c) informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad,
d) informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

2. Przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej, otrzymujg pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia.

§78

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposdb okreslony w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych. Zasada ta nie
dotyczy uchwaty o odwotaniu Zarzagdu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.
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2. Walne Zgromadzenie nie moze skresli¢ z porzagdku obrad poszczegdlnej sprawy lub odroczy¢ jej rozpatrywanie do
nastepnego Walnego Zgromadzenia.

3. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, za wyjgtkiem wyboréw i odwotan. Na wniosek 1/5
liczby cztonkéw obecnych na danej czesci Walnego Zgromadzenia, glosowanie tajne przeprowadza sie w sprawie
udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

4. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdw oraz wszystkie organy Spétdzielni.

5. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spétdzielni
na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

6. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

7. Warunek, o ktérym mowa w ust. 6 uznaje sie za spetniony rowniez w przypadku, gdy na zebranie danej czesci
Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci
Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.

8. Sprawy zwigzane z obradowaniem czes$ci Walnego Zgromadzenia, ktdre nie zostaty uregulowane w regulaminie
obrad, rozstrzyga ta czes¢ Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzagdkowych decyzje
podejmuje prezydium tej czesci Walnego Zgromadzenia.

§79

1. Cztonek Spétdzielni oraz Zarzagd mogg zaskarzy¢ do sgdu uchwate z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa
lub Statutu.

2. Powddztwo o uchylenie uchwaty powinno byé wniesione w ciggu 6 tygodni od dnia zakoriczenia Walnego
Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania — w ciggu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

3. Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzad, Spétdzielnie reprezentuje Rada
Nadzorcza.

§80

1. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium, sktadajgce sie z co najmniej 3 oséb:

przewodniczacego, zastepcy przewodniczacego i sekretarza. Obowigzki asesoréw okreslone w § 80 ©°%™ yst. 2 lit. ¢
petni w takim przypadku zastepca przewodniczacego zebrania. Dopuszczg sie mozliwos¢ wyboru Prezydium w
sktadzie 5 osdb: przewodniczgcego, zastepcy przewodniczacego, sekretarza, dwdch asesorow. Kazda czes¢ Walnego
Zgromadzenia moze ustali¢ inny sktad prezydium. Otwierajgcy obrady przeprowadza wybory prezydium
Zgromadzenia.

§ 80 1 dodany

1. Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwierajgcy obrady przekazuje przewodniczenie obradom,
przewodniczacemu danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
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2. Przewodniczacy obrad poddaje pod gtosowanie porzadek obrad, jezeli obecni zaproponowali zmiane w kolejnosci
rozpatrywanych spraw.

Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:

a) zastepcy przewodniczgcego nalezy czasowe wyreczanie przewodniczacego w przewodniczeniu obradom,
prowadzenie listy 0sdb zgtaszajgcych sie do gtosu, komunikowanie sie z komisjami,

b) sekretarza nalezy nadzdr nad prowadzeniem listy obecnosci i protokotowaniem obrad,
c) asesoréw — liczenia gtoséw przy wyborach do komisji.

3. Przewodniczacy obrad moze zwrdcié sie do cztonka prezydium o wykonanie okreslonych czynnosci zwigzanych z
prowadzeniem obrad.

§ g( 2 dodany
1. Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia wybiera komisje:

a) mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie 3 oséb,

b) wnioskéw, w sktadzie 3 osdb oraz w razie potrzeby

c) wyborczg, w sktadzie 3 osdb.

W przypadku matej ilosci oséb uczestniczacych w obradach ktérejkolwiek czesci Walnego Zgromadzenia, nie
wystarczajgcej do ukonstytuowania sie komisji okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza sie mozliwosé
taczenia Komisji mandatowo-skrutacyjnej i wnioskow, w jedng komisje.

2. Bezzwtocznie po wybraniu, komisje konstytuujg sie wybierajgc ze swojego grona przewodniczgcego, zastepce i
sekretarza.

§ 80 3 dodany
Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:
1) sprawdzenie, czy dana czes¢ Walnego Zgromadzenia zostata zwotana zgodnie z przepisami,
2) sprawdzenie listy obecnosci w celu zbadania waznosci mandatéw,
3) ustalenie, na podstawie listy obecnosci, stanu obecnosci cztonkow,
4) obliczanie gtoséw oddanych w gtosowaniach oraz ogtaszanie wynikow gtosowan.
§ 80 4 dodany
Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1) zapoznanie zebranych z listami kandydatéw, sporzagdzonymi przez Zarzad na podstawie zgtoszen, o ktérych mowa
w § 76 Statutu oraz z listami 0s6b zgtoszonych, ale pominietych na liscie kandydatéw z powodu niespetnienia przez
te osoby wymogdw okreslonych w §76 3.

2) opracowanie alfabetycznych list kandydatéw i przekazanie ich przewodniczgcemu obrad,

3) przygotowanie kart do gtosowania,
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4) rozdanie cztonkom kart do gtosowania,
5) zebranie oddanych gtosow.
§ 80 5 dodany

Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzajg protokoty podpisane przez wszystkich cztonkéw komisji i po
zakoniczeniu danej cze$ci Walnego Zgromadzenia przekazujg przewodniczagcemu obrad.

§ 80 6 dodany
1. Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzgdku obrad.

2. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej przedstawia protokét stwierdzajgcy prawomocnosé danej czesci
Walnego Zgromadzenia, pod wzgledem prawidtowosci zwotania, ilosci uczestniczacych cztonkéw Spoétdzielni oraz
zdolnosci do podejmowania uchwat.

3. Kazda sprawe z porzadku obrad referuje przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba
upowazniona przez Zarzad Spétdzielni.

4. Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy obrad otwiera dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajgc gtosu osobom
zgtaszajgcym pytania do referenta.

5. Wystgpienie w dyskusji nie moze trwaé dtuzej niz 5 minut. W uzasadnionych przypadkach przewodniczacy obrad
moze przedtuzy¢ czas wystgpienia do 7 minut.

6. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemowienia lub odbiegniecia od tematu, przewodniczacy obrad
zwraca méwcy uwage, a jezeli okaze sie ona bezskuteczna odbiera méwcy gtos.

§ 80 7 dodany

1. Przewodniczacy obrad udziela gtosu w dyskusji wg kolejnosci zgtoszen. Przewodniczagcy moze odméwié gtosu
osobie, ktéra w tej samej sprawie zabierata juz gtos.

2. Poza kolejnoscia, przewodniczacy obrad udziela gtosu: cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu, referentowi sprawy
bedacej przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona i
Krajowej Rady Spoétdzielczej.

§ 80 8 dodany
1. Poza kolejnoscig przewodniczacy obrad udziela takze gtosu w sprawie formalnej.
2. Za sprawe formalng uwaza sie wniosek o:
a) przerwe w obradach,
b) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania,

c) wnioski w innych sprawach formalnych moggcych mieé¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad oraz gtosowan, jak:
sprawdzenie listy obecnosci, itp.
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3. W sprawie formalnej poza wnioskodawcg moze zabierac gtos tylko jeden uprawniony do gtosowania uczestnik
zgromadzenia przeciwny wnioskowi.

4. Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, gtosu przeciw wnioskowi, przewodniczacy posiedzenia
zarzadza bezzwtocznie gtosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 80 9 dodany

1. Gtosowanie jawne odbywa sie przez podniesienie reki na wezwanie przewodniczacego obrad:, ,kto jest za
uchwatgy”, a nastepnie:, ,kto jest przeciw uchwale” oraz ,kto sie wstrzymat”.

2. Gtosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych pieczecig Spétdzielni i opatrzong
nazwag organu, ktérego dotyczy gtosowanie.

§ 80 10 dodany

1. W razie wyboréw, uprawnieni do gtosowania, umieszczajg na karcie do gtosowania krzyzyk przy nazwisku
popieranego przez siebie kandydata.

2. W razie gtosowania nad odwotaniem, uprawniony do gtosowania umieszcza krzyzyk w rubryce zawierajacej stowa
zgodne z jego wola.

3. Karty do gtosowania nad wyborem powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatéw w kolejnosci
alfabetycznej ustalonej przez komisje wyborczg oraz pustg rubryke przy nazwisku kazdego kandydata.

4. Karty do gtosowania nad odwotaniem lub w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu powinny zawierac
imie i nazwisko danej osoby oraz trzy puste rubryki przy nazwisku, z ktérych jedna podpisana winna by¢ stowami
,tak”, druga stowami ,nie”, a trzecia stowami ,,wstrzymuje sie od gtosu”.

§ 80 11 dodany

1. Karty do gtosowania wrecza, uprawnionym do gtosowania, komisja wyborcza, po czym przewodniczacy
zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie tych kart. Jezeli porzadek obrad nie przewiduje wyboréw i odwotania,
w gtosowaniu tajnym w sprawie udzielenia absolutorium, karty do gtosowania wrecza osobom uprawnionym do

gtosowania komisja skrutacyjno-mandatowa.

2. Po zakonczeniu gtosowania, komisja skrutacyjno-mandatowa:

a) Odbiera od cztonkéw karty wyborcze,

b) ustala liczbe waznie oddanych gtoséw oraz liczbe gtoséw niewaznych,
c) ustala liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlne osoby,

3. Niewazna jest karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposéb, ze nie mozna ustalié¢, na kogo gtosujgcy oddat gtos
lub na karcie znajdujg sie dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje wyborcza.

§ 80 12 dodany
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Zgtoszone wnioski w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad wpisuje sie do protokotu bez gtosowania i nie maja
one charakteru uchwat obowigzujgcych cztonkéw Spoétdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy prawa spoétdzielczego.

§81

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg: przewodniczacy i sekretarz
zebrania.

2. Jezeli uchwaty stanowig zatacznik do protokotu, przewodniczacy i sekretarz Zgromadzenia podpisujg takze te
uchwaty.

3. Przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przekazuje Zarzagdowi — w terminie 14 dni — podpisany
protokdt obrad wraz z zatgcznikami.

4. Niezaleznie od obowigzku wymienionego w ust. 3 przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
obowigzany jest niezwtocznie przedtozy¢ Zarzgdowi wyniki gtosowan nad kazdg uchwatg objetg porzadkiem obrad.

5. Protokoty i inne materiaty dotyczace obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni przez 10 lat.

6. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.

7. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegdlne protokoty wszystkich jego czesci i protokot
obrad kolegium.

8. W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium w sktadzie przewodniczacy obrad i
sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotéw tych zebran, autoryzujg tresé
podjetych uchwat oraz potwierdzajg, ktére uchwaty zostaty podjete, a ktdre nie zostaty podjete.

9. Protokédt z obrad kolegium, ktére autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito, ktére uchwaty zostaty
podjete, a ktdre nie zostaty podjete, podpisujg przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

10. Protokdt, o ktéorym mowa w ust. 9 stanowi integralng czes¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.

11. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat 1ll. Rada Nadzorcza
§ 82.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig spotdzielni.
§ 83.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztonkdw, wybranych sposréd cztonkéw spotdzielni na okres 3 lat.

31



2. Osoba prawna bedgca cztonkiem Rady Nadzorczej bierze udziat w posiedzeniach Rady przez swojego
petnomocnika.

3. Do Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedgce pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej
osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Olecku
przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
§ 84.

Cztonkdéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
§ 85.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata — od Walnego Zgromadzenia, na ktéorym wybrano jej sktad, do Walnego
Zgromadzenia dokonujgcego wyboru nowego sktadu Rady Nadzorczej. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed
uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkédw biorgcych udziat we
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzgdku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, podanym
cztonkom do wiadomosci w trybie § 77, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 86.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdrg zostat wybrany. Utrata mandatu przed
uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1/ odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdéw przez organ, ktéry dokonat wyboru;
2/ zrzeczenia sie mandatu;
3/ ustania cztonkostwa w spétdzielni.

§87.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, do korica kadencji wchodzi osoba, ktéra w ostatnich
wyborach cztonkdw Rady Nadzorczej uzyskata kolejno najwieksza liczbe gtoséw, z danego zespotu nieruchomosci, z

ktorego zwolnit sie mandat.

§ 88.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ uchwalanie planéw gospodarczych;
2/ nadzér i kontrola dziatalnosci spotdzielni a w szczegdlnosci:

a/ badanie i przyjmowanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;
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b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spétdzielnie jej zadan
spoteczno-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania

przez spotdzielnie spraw cztonkowskich;

¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkéw.

3/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zakfadu;

4/ podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
spotecznych;

5/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni;

6/ rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

7/ sktadanie dla Walnego Zgromadzenia sprawozdan zawierajgcych

w szczegblnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdania finansowego;

8/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie spétdzielni
przy tych czynnosciach. Do reprezentowania spétdzielni wystarczy dwaéch
cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych;

9/ uchwalanie regulamindw:

a) przetargowego

b) rozliczania kosztow zuzycia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody

¢) rozliczania kosztow i przychodow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za uzytkowanie
lokali

d) okreslajgcy zasady podziatu obowigzkéw pomiedzy SM a uzytkownikami lokali w zakresie remontow, modernizacji
i konserwacji obowiqzujgcy w SM w Olecku

e) rozliczania kosztow inwestycji, ustalania kosztu budowy lokalu i zasad wnoszenia wktaddéw na lokale pochodzgce z
nowych inwestycji

f) funduszu remontowego
g) porzgdku domowego
h) przyjmowania cztonkdéw, ustanawia praw do lokali

i) organizacyjnego
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j) Komisji Rewizyjnej RN

k) Zarzgdu

I) premiowania cztonkéw Zarzgdu SM w Olecku;

10/ uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow;
11/ uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéw
12/ uchwalanie zasad zaliczania na wktad wartosci pracy wtasnej cztonka i jego
rodziny;

13/ uchylony

14/ uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale;

15/ uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez cztonkdéw z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu;

16/ uchylony

17/ wybor i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy;

18/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie;

19/ uchylony

20/uchylony

21/ uchylony

22/ uczestniczenie w kontroli przeprowadzonej przez wtasciwe organy i nadzor nad
wykonywaniem ich zalecen;

23/ rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu;

24/ podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia innej dziatalno$ci gospodarczej;
25/ podejmowanie uchwat w sprawie badania rocznego sprawozdania finansowego,

26/ podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej
przeznaczone bedgy Srodki finansowe pochodzace z kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw
Spétdzielni, ktdrych prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscig,

27/ ustalanie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej wybieranych z okres$lonych nieruchomosci,
28/ ustalanie wynagrodzenia Prezesa i Z-cy Prezesa Zarzadu,

29/ uchwalanie innych regulaminéw okreslajgcych zasady funkcjonowania Spétdzielni.
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2. Rada Nadzorcza moze z3dac od Zarzadu, cztonkdw i pracownikow spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku spotdzielni;

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
§ 89.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci — zastepca
przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad Spétdzielni w ciggu 14 dni od dnia odbycia sie Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;j.

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek
Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 90.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzkdéw, w ktdrych spétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§91.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skfad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego dwaj zastepcy, sekretarz i przewodniczacy Komisji rewizyjnej.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

§92.
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotac inne komisje state lub czasowe.
§93.

1. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdétowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej, okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci: Przewodniczagcy RN 30%, Przewodniczacy
Komisji Rewizyjnej 30%, cztonkowie Komisji Rewizyjnej 25%, pozostali cztonkowie Rady 20%- minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za

prace.

3. Wynagrodzenie, o ktéry mowa wyzej, wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢
posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka Rady Nadzorczej w kazdym
posiedzeniu w danym miesigcu, chyba ze jego nieobecnos¢ jest usprawiedliwiona.

4. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1
cztonkom Rady nie przystuguje.

Rozdziat IV. Zarzad
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§94.

1. Zarzad sktada sie z dwdch oséb w tym prezesa i jego zastepcy wybranych przez Rade Nadzorczg, sposréd cztonkow

Spétdzielni. Prezesa Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza w drodze konkursu.

2. Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiadaé wyzsze wyksztatcenie oraz umiejetnosé kierowania i organizowania
pracy oraz 5-cio letni staz na stanowisku kierowniczym. Kandydat na Cztonka Zarzadu powinien posiada¢ minimum srednie

wyksztatcenie oraz umiejetnosc kierowania i organizowania pracy oraz 5-cio letni staz na stanowisku kierowniczym.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili z uzasadnionych powoddw odwotaé cztonkéw Zarzadu. Ponadto Walne

Zgromadzenie moze odwotaé cztonkdéw Zarzgdu, ktérym nie udzielono absolutorium / § 78 ust 1 /.
4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie powotania.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§95
1. Zarzad kieruje dziatalnoscia spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w Ustawie lub Statucie innym
organom spoétdzielni w szczegdblnosci:

1) ustanawianie praw do lokali,

2) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,

3 )zacigganie kredytow,

4) nabywanie, zbywanie i likwidacja Srodkéw trwatych,

5) przyjecie wnioskow i sprawozdan, ktére majg by¢ przedstawione Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu
6) ustalanie wynagrodzen pracownikéw Spoétdzielni i wprowadzanie regulaminéw pracy i wynagradzania,

7) prowadzenie gospodarki spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych i finansowych;

8) zabezpieczenie majatku spotdzielni;

9) sporzadzanie roboczych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

10)zwotywanie Walnego Zgromadzenia;
11) udzielanie petnomocnictw.
3. Zarzad skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 96.
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1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkdw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§97.

1. Oswiadczenie woli za spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i
osoba przez zarzad do tego upowazniona/ petnomocnik /.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust 1 sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa spoétdzielni, osoby upowaznione do
ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenie skierowane do spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z cztonkdw Zarzadu, majg
skutek prawny wzgledem spoétdzielni.

§98.

1. Zarzad moze udzieli¢ Prezesowi Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezgcq dziatalnoscig gospodarczg spdtdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegdtowych.

2. Udzielenie przez Zarzad petnomocnictwa wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

Rozdziat V. Postanowienia wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§99
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzgdu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni,
a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka
Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumiec¢ przede wszystkim przypadki, w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$é, konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spétdzielni, np. zabieganie o te
same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow
z tymi samymi podmiotami $wiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spétdzielniag umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.
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6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4 — Rada moze
podjg¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

7. Zarzad w terminie 30 dni od dnia podjecia przez Rade Nadzorczg uchwaty o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej
w petnieniu czynnosci zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia
badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 100

1. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielni lub pethomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

2. Cztonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec spoétdzielni za szkode wyrzgdzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spétdzielni w petnej wysokosci, chyba ze nie
ponosi winy.

3. Cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej jako organy Spoétdzielni ponoszg odpowiedzialnos¢ karng za
spowodowang szkode zgodnie z przepisami ustawy Prawo Spoétdzielcze.

§ 101-103 dot. Zebran Grup Cztonkowskich uchylone

Dziat V. ZASADY FINANSOWE SPOtDZIELNI
§ 104

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnianiu korzysci
cztonkom Spétdzielni.

Roznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnie a
przychodami z optat, o ktédrych mowa w § 69 zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Wartosci $rodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych, nie zwiekszajg funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych sSrodkéow trwatych obcigza
odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnych stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem tych nieruchomosci, proporcjonalnie do udziatéw wtascicieli w nieruchomosci wspdlnej.

4. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych jej mienie w zakresie
obcigzajgcym cztonkow.

§ 105

1. Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
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1) Fundusz udziatowy,

2) Fundusz zasobowy,

3) Fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4) Fundusz wktadéw budowlanych,

5) Fundusz remontowy,

2. Spétdzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze celowe na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

3. Tworzenie i rozliczanie funduszy okreslajg stosowne regulaminy.

4. Spotdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek.

5. Zaciggniecie kredytu bankowego lub pozyczki wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.
§ 106

1. Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy Spétdzielni w nastepujacej kolejnosci:

1) z funduszu zasobowego,

2) z funduszu udziatowego,

3) z pozostatych funduszy statutowych.

2. Rozdziat nadwyzki bilansowej pomiedzy fundusze kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
§ 107

1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego
rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wykfada sie w siedzibie Zarzadu Spétdzielni co najmniej na
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania sie z tymi
sprawozdaniami.

4. uchylony

Dziat VI.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 108
Zmiana statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig2/3 gtoséw.
§ 109 dodany

Uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkdw {Walne Zgromadzenie} zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem
ich wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.
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Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej w Olecku w dniu 30.07.2003 r i zawiera zmiany:

-z dnia 03.12.2007 r. zgodnie z Uchwatg Nr 2/2007 Nadzwyczajnego Zebrania Cztonkéw SM Olecko;
-z dnia 25.06.2008r. zgodnie z Uchwatg Nr 7/2008 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw SM Olecko .

Zmiany statutu zarejestrowane zostaty w dniu 24.07.2008 postanowieniem Sadu Rejonowego w Olsztynie VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego sygn. spr. OL. VIII NS-REJ. KRS/002613/08/296.

-z dnia 25.04.2017 r. i 26.04.2017 r. uchwalone przez Walne Zgromadzenie SM w Olecku. Zmiany statutu
zarejestrowane zostaty w dniu 23.06.2017 r. postanowieniem Sgdu Rejonowego w Olsztynie VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego sygn. spr. OL.VIII NS-REJ.KRS/009395/17/858.

-z dnia 11.06.2018 r., 12.06.2018 r., 13.06.2018 r. uchwalone przez Walne Zgromadzenie SM w Olecku. Zmiany
statutu zarejestrowane zostaty w dniu 01.02.2019 r. postanowieniem Sgdu Rejonowego w Olsztynie VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego sygn. spr. OL.VIII NS-REJ.KRS/017239/18/303.
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