REGULAMIN

przyjmowania cztonkéw, ustanowienia praw do lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Olecku




l. Przyjmowanie cztonkéw

§1

1. Podstawy prawne Regulaminu:

1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych z pézn. zm.
2) ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze z pdin. zm.

3) statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Olecku.

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1) Spoétdzielni — nalezy przez to rozumieé Spétdzielnie Mieszkaniowg w Olecku,
2) Zarzad — nalezy przez to rozumieé Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Olecku,
3) Rade Nadzorczg — nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Olecku,

4) spoétdzielczych prawach do lokali — nalezy przez to rozumieé spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego i spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

5) prawie do lokalu lub tytule prawnym do lokalu — nalezy przez to rozumieé spotdzielcze
prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

§2
1. Cztonkami Spétdzielni Mieszkaniowej w Olecku moga by¢ osoby fizyczne i prawne.
2. Osoby ktérym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokali, Zarzad Spétdzielni przyjmuje w

poczet cztonkdw Spétdzielni w formie uchwaty

§3

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkédw Spétdzielni osoby, ktdrej przystuguje prawo
odrebnej wiasnosci jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.

2. Zarzad podejmuje uchwate o przyjeciu w poczet cztonkdw lub odmowie przyjecia w poczet
cztonkdw w ciggu jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale
Zarzadu zainteresowana osoba powinna zostaé powiadomiona na pismie w terminie 14 dni
od daty podjecia uchwaty.

3. Decyzji Zarzagdu odmawiajgca przyjecia w poczet cztonkdéw winna zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
daty doreczenia zawiadomienia. Odwotanie powinno byc¢ rozpoznane w ciggu 2 miesiecy od
dnia wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym jest
ostateczna i nie podlega dalszemu zaskarzeniu.
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1 . Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1)
2)
3)

4)

ktérej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wiasnosci";

2. Cztonkami spoétdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

3. Osobie prawnej, bedacej cztonkiem Spétdzielni, nie moze przystugiwaé spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§5

Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Whtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw spoétdzielni. Przepis art. 16 Prawa spoétdzielczego stosuje sie odpowiednio.
Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

§6

1  Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
nabycia ekspektatywy wtasnosci;
zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

zawarcia umowy o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesdniej;

uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osdb, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spodtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spodtdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

2. Przepisy art. 3 ust. 1 i 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do
0s0b, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym

lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa w art. 17

19 ustawy o spotdzielniach



mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu we  wspodtwiasnosci  garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27 " ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§7

1. Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i
siedzibe). Cztonek Spoétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

2. Rejestr cztonkdw zawiera:

a) imionainazwiska,
b) miejsce zamieszkania lub adres do korespondenc;ji,

c) nr PESEL, a w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe oraz nr KRS lub NIP,

d) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato cztonkowi prawo,

e) date powstania cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw,
f) date ustania cztonkostwa,
g) zmiany danych w zakresie objetym rejestrem cztonkéw.

§8
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkowi

nie przystuguje w Spétdzielni inne spétdzielcze prawo lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu, lub
udziat w tym prawie,

2) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie, jezeli
cztonkowi nie przystuguje w Spoétdzielni inne spétdzielcze prawo lub prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, lub udziat w tym prawie,

3) zbycia odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatlu w odrebnej wifasnosci lokalu, jezeli
cztonkowi nie przystuguje w Spoétdzielni inne spotdzielcze prawo lub prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, lub udziat w tym prawie

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie, jezeli cztonkowi nie przystuguje
w Spotdzielni inne spoétdzielcze prawo lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu, lub udziat w tym
prawie

5) w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1 oraz art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje réwniez na skutek:

1) wystgpienia cztonka bedgcego wtascicielem lokalu lub najemcga lokalu zaktadowego, ktéry
przed przejeciem przez spoétdzielnie mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsiebiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,

2) Smierci cztonka bedgcego osobg fizyczng, a w odniesieniu do osoby prawnej jej ustania.

3. Zmartego Zarzad skresla z rejestru cztonkdw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smieré, a gdy chodzi o osobe prawng, ze skutkiem od dnia jej ustania.



4. Fakt ustania cztonkostwa stwierdza Zarzad na podstawie dokumentéw
potwierdzajgcych zaistnienie zdarzen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, dokonujgc wpisu w protokole
Zarzadu. Wpis w protokole Zarzadu stanowi podstawe dla dokonania odpowiednich zmian w
rejestrze cztonkowskim.

I. Ustanowienie prawa do lokalu

§9

1. W ramach dziatalno$ci prowadzonej w oparciu o § 3 | 4 statutu, Spoétdzielnia moze
ustanawiac nastepujace tytuty prawne do lokali:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
¢) najem lokalu.

2. Spoétdzielnia moze ustanawiaé prawa do lokali, w ramach realizacji inwestycji budowlanych
oraz lokali odzyskanych przez Spétdzielnie (wolnych w sensie prawnym).
3. Podstawe do ustanowienia prawa do lokalu stanowi:

a) umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) umowa o budowe lokalu,

c) umowa najmu lokalu,

d) protokét z przetargu zorganizowanego przez Spétdzielnie,

e) roszczenie zgloszone przez osobe uprawniong stosownie do przepiséw art. 14 i 15
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§10
Przed ustanowieniem prawa do lokalu na rzecz kilku oséb winny one ztozy¢ zgodne pisemne
oswiadczenie woli, ktéra z nich ubiegad sie bedzie o cztonkostwo w Spétdzielni, jezeli przepis
szczegblny tak stanowi oraz wskazac¢ osoby, ktérym bedzie przystugiwac¢ prawo do lokalu.

§11
Obowigzek uiszczania optat eksploatacyjnych powstaje z dniem postawienia do dyspozycji
cztonka lub osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie prawa do umowionego lokalu, chyba ze
umowa zawarta pomiedzy cztonkiem lub osobg uprawniong a Spoétdzielnig stanowi inaczej.

§12
1. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal (wolny w sensie prawnym) moze byé przez Spétdzielnie
zadysponowany na rzecz cztonka Spoétdzielni lub osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie
prawa:
1) na warunkach spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nawarunkach prawa odrebnej wtasnosci,
3) wdrodze umowy najmu.

2. Przepis ust. 1 nie moze narusza¢ obowigzkéw okreslonych w przepisach prawa, w tym w
szczegoblnosci ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§13

1 . Spétdzielnia moze ustanowié tytut prawny do lokali, o ktérych mowa w § 12 Regulaminu,
w drodze przetargu.



2. Zasady i tryb przeprowadzania przetargu okresla odrebny regulamin.

Ill. Zamiana mieszkan

§14
1. Spétdzielnia umozliwia cztonkom posiadajgcym spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
wzajemng zamiane lokali mieszkalnych.

2. Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonaé zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal. Zamiana ta polega na ustanowieniu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do innego lokalu, zajmowanego na takich samych warunkach, w
zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoétdzielni mieszkania dotychczasowego.

§15
1. W zakresie nie unormowanym niniejszym Regulaminem, majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Niniejszy Regulamin stosuje sie odpowiednio do ustanawiania praw do lokali uzytkowych,
w tym garazy oraz przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni oséb ubiegajacych sie o
ustanowienie takiego prawa.

§ 16
1. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej w Olecku tj. w dniu 30.09.2019 .

2. Z chwilg wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc ,Regulamin przyjmowania
cztonkéw, ustanawiania praw do lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Olecku”, uchwalony
przez Rade Nadzorczg w dniu 03.10.2006 r., uchwatg nr 37/2006 wraz z pdzniejszymi

Aneksami.
SEKRETARZ RN SM W OLECKU PRZEWODNICZACY RN SM W OLECKU
ALICJA MARIA CZAPECZKO KONSTANTY DZIENISIEWICZ



