REGULAMIN
rozliczania kosztow i przychoddw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania optat za uzytkowanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Olecku

I. Postanowienia ogdlne.

§1.
1. Podstawy prawne Regulaminu:

1) ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r Prawo spotdzielcze,

2) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych,

3) Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Olecku zarejestrowany w Sadzie Rejonowym w Olsztynie

w Olsztynie,
2. Regulamin ustala zasady ewidencji i rozliczana kosztéw obejmujacych:

1) eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,

2) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci wspélnych,

3) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

3. Postanowienia regulaminu dotycza:

a) cztonkow Spatdzielni posiadajgcych spotdzielcze prawo dolokalu,

b) wiascicieli lokali — cztonkdw Spoétdzielni,

c) witascicieli lokali — nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

d) oséb posiadajgcych zawarte umowy najmu lokali mieszkalnych,

e) oséb posiadajgcych spétdzielcze prawo do lokalu — nie bedgcych cztonkami Spoétdzielni,

f) oséb nie posiadajgcych tytutu prawnego do lokalu, a zajmujacych lokal w zasobach Spétdzielni,

4. Znaczenie okreslen przyjetych w regulaminie:

a) ,, nieruchomos¢ ewidencyjna” — nieruchomos¢ obejmujgca budynek lub grupe budynkéw wraz
z gruntem do nich przynaleznych, okreslona uchwalg Zarzgdu Spoétdzielni dotyczacg okreslenia
odrebnej wtasnosci lokalu,

b) ,, nieruchomosé wspdlna” — wydzielona geodezyjnie dziatka gruntu, na ktérej posadowiony jest
budynek oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku poszczegdlnych
uzytkownikow lokali, lecz stanowig wspétwtasnosé wszystkich wtascicieli ( pralnie, suszarnie, klatki
schodowe, korytarze piwniczne, pomieszczenia gospodarcze, mury, dach, instalacje),

c) ,, nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni przeznaczone do wspédlnego uzytkowania”

- tereny osiedlowe zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem osiedli oraz budowle
i elementy matej architektury stuzgce mieszkaricom i uzytkownikom lokali w tych osiedlach
( m .innymi drogi wewnatrzosiedlowe, parkingi, boiska, place zabaw),

d) ,, jednostki rozliczeniowe” — powierzchnia uzytkowa lokali okreslona w m?, osoba zamieszkata
w lokalu, lokal, urzgdzenia pomiarowe,

e) ,, lokal”- lokal mieszkalny, uzytkowy ( w tym garaz),

f) ,, uzytkownik lokalu” — osoba fizyczna lub prawna, dysponujaca tytutem prawnym do lokalu :
spotdzielczym prawem do lokalu, prawem odrebnej wtasnosci do lokalu, prawem najmu na
podstawie umowy zawartej ze spotdzielnia, a takze osoba fizyczna, uzytkujgca lokal nie
posiadajgca tytutu prawnego do lokalu,

5. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow sa:

* m? powierzchni uzytkowej lokali,
® osoba zamieszkata w lokalu — osoba zameldowana lub faktycznie zamieszkujgca w lokalu,

e |okal,

6. Jesli dla rozliczenia niektdrych sktadnikow kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostka fizyczng jest m? powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnie te oblicza sie wedtug



zasad okreslonych polskg normg PN-70/B-02365,dla nowych inwestycji powierzchnie uzytkowg
lokalu oblicza sie zgodnie z PN-ISO 9836.

7. Jesli dla rozliczenia niektdrych sktadnikéw kosztéw eksploatacji fizyczng jednostka rozliczen jest
liczba 0sdb, to uwzglednia sie osoby zameldowane i zamieszkate w poszczegdlnych lokalach na
pobyt czasowy i staty. Nie nalicza sie optat uzaleznionych od ilosci oséb zameldowanych w
lokalach w przypadku:

1) odbywania kary pozbawienia wolnosci i przebywania w areszcie tymczasowym ponad 2
miesigce,

2) przebywania poza miejscem statego zameldowania powyzej 60 dni ( wymeldowanie czasowe),

3) w przypadku odbywania nauki poza miejscem zamieszkania i przebywania w internacie, domu
studenckim itp. nalicza sie optaty w wysokosci 30% podstawy obcigzenia.

8. Zwolnienie z optat ujetych w punkcie 7 nastepuje po ztozeniu w Dziale Ksiegowosci o$wiadczenia
gtdwnego lokatora, po udokumentowaniu powyzszych okolicznosci, od nastepnego miesigca, w
ktérym ztozone zostato oswiadczenia. Z chwilg uptywu tymczasowego wymeldowania , SM w
Olecku ponownie naliczy odpowiednie sktadniki czynszu, bez ztozenia stosownego oswiadczenia ze
strony lokatora. SM ma prawo weryfikowania danych o ilosci zamieszkatych osdb, poprzez ich
poréwnanie z danymi statystycznymi uzyskanymi od organu prowadzgcego ewidencje ludnosci.

9. W przypadku zwiekszenia ilosci oséb zamieszkatych w lokalu, cztonek lub uzytkownik lokalu

obowigzany jest do niezwtocznego powiadomienia Spoétdzielni. Cztonek lub uzytkownik lokalu,
ktory nie powiadomit spoétdzielni o faktycznej ilosci oséb zamieszkujacych w danym lokalu
obcigzony bedzie dodatkowga karg w wielkosci dwukrotnej naleznosci od kazdej osoby nie ujetej do
rozliczenia za okres rozliczeniowy.

§2

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego na podstawie
rocznych plandw rzeczowo-finansowych Spoétdzielni uchwalonych przez Rade Nadzorcza oraz
postanowien Statutu i regulamindw wewnetrznych Spétdzielni.

Il. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
§3

Koszty eksploatacji nieruchomosci i utrzymania lokalu stanowia:
1.Koszt eksploatacji i utrzymania lokali oraz nieruchomosci wspdlnych w danej nieruchomosci,
na ktdry sktada sie:

Lp. | Rodzaj kosztéw Sktadniki kosztow Podstawa obcigzenia
nieruchomosci
1. | Materiaty a) drobne materiaty dotyczace umowy z wykonawcami ustug na
konserwacji elektrycznych, wodno- podstawie faktycznego zuzycia
kanalizacyjnych i cieptowniczych np. okreslonego fakturg lub innym
zarowki oprawy, wytaczniki, wkiadki dokumentem
topikowe, klamki, gtowice, zawory
odpowietrzajgce, itp.
b) ubytki wody stanowigce réznice rozliczenie zakupu i sprzedazy
miedzy licznikami gtéwnymi w wody( odczyty w lokalach)
budynkach a sumg licznikéw w
lokalach mieszkalnych i uzytkowych
c) woda do czyszczenia kanalizacji
2. | Energia a) energia elektryczna do os$wietlenia | odczyty licznikow budynkowych,
elektryczna klatek schodowych, piwnic oraz odczyty licznikow
terenu nieruchomosci administracyjnych dotyczgce
oswietlenia terenu
3. | Sprzatanie, akcja sprzatanie posesji, akcja zima i umowa z wykonawca ustug




zima utrzymanie zieleni w nieruchomosci
4. | Ustugi a) okresowa kontrola przewodoéw
kominiarskie spalinowych umowa z wykonawca ustug
b) okresowa kontrola przewodéw
wentylacyjnych
5. | Ustugi a) konserwacje elektryczne umowa z wykonawcami ustug
konserwacyjne b) konserwacje wodno-kanalizacyjne i
gazowe
6. | Podatek od a)miesieczne naliczanie od Uchwata Rady Miejskiej w Olecku
nieruchomosci powierzchni mieszkan, pomieszczen Uchwata Rady Gminy Kowale
przynaleznych i od gruntu Oleckie
7. | Podatek od podatek od pomieszczen wspélnych: | uchwata Rady Miejskiej w Olecku
nieruchomosci — wodzkownie, pralnie, suszarnie, ciagi uchwata Rady Gminy Kowale
pomieszczenia komunikacyjne, rurociagi Oleckie
wspdlne cieptownicze
8. | Ubezpieczenie naliczenie od wartosci ubezpieczonej | polisa ubezpieczeniowa
majatku Srodkow trwatych w danej
nieruchomosci: budynki, budowle i
urzadzenia techniczne
9. | Amortyzacja od $rodkdéw trwatych w danej zgodnie z wykazem stawek
nieruchomosci tj. cieptomierze, amortyzacyjnych na podstawie
pompy obiegowe, urzadzenia Ustawy o podatku dochodowym
techniczneiinne od oséb prawnych z dnia 15
lutego 1992 r z pdzn. zmianami
10. | Pozostate koszty a) 5-letnie przeglady elektryczne na podstawie potrzeb
niematerialne b) roczne przeglady gazowe okreslonych przez Zarzad
c) deratyzacja majacych na celu utrzymania we
d) legalizacja cieptomierzy wtasciwym stanie technicznym
e) wymiana piasku w piaskownicach budynkéw i nieruchomosci
f) wymiana i malowanie desek
g) wymiana rozdzielni elektrycznych
h) drobne roboty remontowo-
budowlane
i) optaty state za z. w.
j) optata za dzierzawe pojemnikéw
k) podobne inne koszty
11. | Koszty ogdlne a) wynagrodzenia, koszty faktyczne poniesione koszty na
administracji okotoptacowe i swiadczenia podstawie planu i rozliczane
pracownicze zgodnie odrebnymi
b) amortyzacja unormowaniami
c) zuzycie materiatow
d) paliwo
e) energia elektryczna
f) ubezpieczenia
g) ryczatty, podréze
h) pozostate: bankowe, prawne,
informatyczne, sktadki, badanie
bilansu itp.
12. | Remonty- lokale dotyczy lokali uzytkowych wg planu remontéw




uzytkowe w najmie

13. | Fundusz miesieczne naliczanie wg stawek uchwata Rady Nadzorczej
remontowy
14. | Wywéz miesieczne naliczenie zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Olecku
nieczystosci deklaracjg o wysokosci optaty za uchwata Rady Gminy w Kowalach
gospodarowanie odpadami Oleckich

komunalnymi

Sprzatanie klatek miesieczne naliczenie wg ilo$ci oséb umowa z wykonawca ustug
15. | schodowych zamieszkatych w nieruchomosci

2. Koszt eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przeznaczonych do
wspodlnego korzystania przez grupe budynkdw lub osiedle, przylegajgcych do nieruchomosci
budynkowych:

1) amortyzacja urzadzen przeznaczonych na zagospodarowanie terenéw osiedlowych,

2) materiaty,

3) energia elektryczna,

4) sprzatanie, akcja zima,

5) podatek od nieruchomosci,

6) ubezpieczenie majatku,

7) pozostate koszty niematerialne,

8) koszty ogdlne administracji.
3. Koszty dostawy mediéw stanowia:

1) dostawa ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody z kottowniobcych,

2) dostawa wody zimnej i odprowadzanie Sciekéw,

3) wywoz nieczystosci.

lll. Gospodarka odpadami.
§4

1. Koszty wywozu nieczystosci statych dla lokali mieszkalnych i uzytkowych ustala sie napodstawie:

1) Uchwaty Rady Miejskiej w Olecku oraz Rady Gminy Kowale Oleckie w sprawie metody ustalania
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalania stawki takiej optaty oraz stawki za
pojemnik o okreslonej pojemnosci.

2) koszty dzierzawy pojemnikdw przeznaczonych do odbioru nieczystosci, obcigzajg koszty
eksploatacji nieruchomosci, ktéra korzysta z tych pojemnikow,

3) w przypadku kilku nieruchomosci korzystajgcych z pojemnikéw ustawionych na jednej z nich
koszty dzierzawy przypisuje sie do kazdej nieruchomosci proporcjonalnie do ilosci zamieszkatych
0s6b tej nieruchomosci.

IV. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw.

§5

1. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekdw obejmujg koszty Spétdzielni zwigzane z optatami
za dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw uiszczanymi na rzecz ustugodawcéw w tym zakresie.
Koszty dostawy wody i odprowadzanie Sciekow ustalane sg odrebnie dla kazdego budynku lub
grupy budynkdéw w zaleznosci od sposobu opomiarowania.

2. Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw dokonywane jest na podstawie
wodomierzy wody zimnej i cieptej zainstalowanych w lokalach.

3. Wodomierze wody zimnej i cieptej sg czescig instalacji wodociggowej.

4. Wymiany i legalizacji wodomierzy dokonuje Spétdzielnia Mieszkaniowa ze srodkéw funduszu
remontowego poszczegdlnych nieruchomosci.




5. W przypadku awarii wodomierzy ilo$¢ zuzytej wody ustala sie na podstawie $redniego zuzycia z
ostatnich dwéch okreséw. W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody lub umysinego
uszkodzenia wodomierza , bagdz braku mozliwosci ustalenia Sredniego zuzycia z ostatnich dwdéch
okreséw, ilos¢ zuzytej wody zimnej ustala sie przyjmujac 3,0 m3 wody/osobe/1 miesigc, za$ ilos¢
zuzytej wody cieptej ustala sie przyjmujac 2,4 m® wody / osobe/1 miesigc.

Lokator dokonujgcy nielegalnego poboru wody lub umysinego uszkodzenia wodomierzy zostanie
obcigzony karg umowng w wysokosci 500,00 zt.

Awarie i uszkodzenia wodomierzy nalezy bezzwtocznie zgtaszaé do Spdtdzielni Mieszkaniowej pod
rygorem zastosowania ryczattu okreslonego w powyzszych postanowieniach niniejszego
regulaminu.

6. Do rozliczenia kosztow dostawy wody i odbioru $ciekdw przyjmuje sie ceny 1 m3 wody zimnej oraz
stawke 1 m3 odbioru $ciekéw ustalone przez Rade Miejska w Olecku lub Rade Gminy w Kowalach
Oleckich. llo$¢ odebranych sciekdw réwna sie ilosci zuzytej wody zimnej i cieptej.

7. Réznice wynikajgce ze wskazan wodomierza gtéwnego a suma licznikdw zainstalowanych w
lokalach obcigzajg poz. ,,Materiaty” w kosztach eksploatacji poszczegélnych nieruchomosci.

V. Zasada ewidencji i rozliczania kosztéw oraz przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§6

1. Koszty oraz przychody eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ewidencjonuje sie odrebnie dla

kazdej nieruchomosci w obrebie :

1) gospodarki zasobami mieszkaniowymi Olecko,

2) gospodarki zasobami mieszkaniowymi Siejnik,

3) gospodarki zasobami mieszkaniowymi Kowale Oleckie,

i rozliczane na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci i grupy lokali.

W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw eksploatacji odrebnie dla kazdej
nieruchomosci, poniesione przez Spoétdzielnie koszty, rozliczane sg na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do sumy powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przeznaczonych
do wspdlnego korzystania ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdego osiedla i przypisuje sie do
poszczegdlnych nieruchomosci w okresach kwartalnych proporcjonalnie do udziatu powierzchni
uzytkowej danej nieruchomosci w ogdlnej powierzchni uzytkowej wszystkich nieruchomosci w
danym osiedlu.

3. Podstawag ewidencji kosztow sg dowody ksiegowe obce i wiasne (faktury, rachunki, polecenia
ksiegowania itp.) opisane przez komarki merytoryczne Spétdzielni pod wzgledem celu i miejsca ich
powstania.

4. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla ,, Zaktadowy Plan Kont” zatwierdzony Uchwatg
Zarzadu Spotdzielni Nr 18/2013 z dna 26.09.2013 r.

§7

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw oraz przychodéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest
rok kalendarzowy.

2. Réznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat
z tego tytutu zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania dane;j
nieruchomosci w roku nastepnym.

3. Nadwyzka przychodéw nad kosztami lub kosztéw nad przychodami eksploatacji i utrzymania danej
Nieruchomosci, uwzgledniana jest w kalkulacji miesiecznej optaty eksploatacyjnej zalokale
w tej nieruchomosci na nastepny rok

§8



Szczegdtowe zasady rozliczania kosztdw i ustalania optat z tytutu dostawy ciepta do celow

centralnego ogrzewania i podgrzania wody , a takze kosztow remontéw Spoétdzielni okreslajg nizej

wymienione regulaminy:

1. ,,Regulamin rozliczania kosztdw zuzycia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
wody w Spétdzielni Mieszkaniowej w Olecku”.

2. ,, Regulamin funduszu remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej w Olecku”

VI. Optaty za uzywanie lokali.
Zasady ogdlne

§9

1.Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali wnoszg optaty na
pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych naich
lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych oraz eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni.

2. Osoby nie bedgace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, s obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni.

3. Cztonkowie Spétdzielni, bedgcy witascicielami lokali, wnoszg do Spétdzielni optaty na pokrycie
kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni w danym osiedlu.

4. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni wnoszg optaty na pokrycie kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkamiwnoszg

rowniez optaty na pokrycie kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie Spétdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w osiedlu lub posiadajace lokale uzytkowe w osiedlu, w ktédrym znajduje sie ich lokal,
na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.

§10

1. Podstawg do okreslenia wysokosci obcigzen poszczegdlnych nieruchomosci oraz grup lokali
w danej nieruchomosci kosztami eksploatacji i utrzymania sg ustalenia rocznych planéw rzeczowo-
finansowych Spoétdzielni uchwalonych przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego
regulaminu.

2. Jezeli po uchwaleniu planu rzeczowo-finansowego nastepujg zmiany w warunkach gospodarki
Nieruchomosciami, zarzgdzanymi przez Spétdzielnig, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu
oraz optat za uzywanie lokali.

3. Obcigzenie kosztami lokali uzytkowych moze byé wyzsze w przeliczeniu na jednostke rozliczeniowg
niz dla lokali mieszkalnych, jezeli sposdb korzystania z tych lokali powoduje zwiekszone koszty.
Wielkos$¢ tego zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza w planach rzeczowo-finansowych.

4. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkédw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem.

5. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyé
w szczegblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym cztonkow.

Wielkos¢ pozytkéw z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznaczonych na powyzsze
cele jest uwzgledniana przy ustalaniu wysokosci optat za uzytkowanie lokali przypadajacych na
cztonkéw Spotdzielni na dany rok.



§11
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na lokal uzytkowy zajmowany na
warunkach najmu, sg pokrywane z czynszu najmu i optat, ktérych wysokos¢ okresla umowa najmu.
2. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spoétdzielni sg
finansowane przychodami z wtasnej dziatalnosci.

Zasady ustalaniaiwnoszeniaoptat

§12

1. Wysokos¢ optat cztonkdw Spétdzielni posiadajgcych spétdzielcze prawo do lokaluoraz
wiascicieli lokali bedacych cztonkami ustalana jest przez Rade Nadzorczg Spotdzielni odrebnie dla

kazdej nieruchomosci na podstawie:

1) kalkulacji poszczegdlnych sktadnikow miesiecznej optaty za lokal wynikajacej z zatwierdzonego
przez Rade Nadzorczg planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na dany rok i wynikajgcych z
niego szczegdtowych plandéw poszczegdlnych nieruchomosci, w ktdrych znajduja sie lokale oraz
kosztow utrzymania mienia Spétdzielni przeznaczonych do wspélnego korzystania w osiedlu.

2) zasad okreslonych niniejszym regulaminem oraz regulaminami, o ktérych mowa w § 8.

2. Wysokosc¢ optat dla osdb posiadajgcych spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nie bedgcymi
cztonkami Spoétdzielni oraz wtascicieli lokali nie bedgcych cztonkami Spétdzielni, osdb nie
posiadajgcych tytutu prawnego do lokalu oraz dla oséb posiadajgcych prawo najmu lokalu
mieszkalnego ustalana jest przez Rade Nadzorczg Spétdzielni odrebnie dla kazdej nieruchomosci na
podstawie:

1) kalkulacji poszczegdlnych sktadnikow miesiecznej optaty za lokal wynikajacej z zatwierdzonego
przez Rade Nadzorczg planu rzeczowo-finansowego Spoétdzielni na dany rok i wynikajgcych z
niego szczegdtowych plandéw poszczegdlnych nieruchomosci, w ktdrych znajdujg sie lokale oraz
kosztédw utrzymania mienia Spétdzielni przeznaczonych do wspdlnego korzystania w osiedlu.

2) zasad okreslonych niniejszym regulaminem oraz regulaminami, o ktérych mowa w § 8.

§13

1. Opfate miesieczng z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego obcigzajacg osoby posiadajgce
spotdzielcze prawa do lokali stanowi suma nastepujacych sktadnikéw:

1) eksploatacja lokali mieszkalnych i nieruchomosci wspdlnych oraz eksploatacja i utrzymanie
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

2) wywdz nieczystosci,

3) fundusz remontowy,

4) centralne ogrzewanie,

5) optata stata za podgrzanie wody,

6) sprzatanie klatek schodowych.

2. Optate miesieczng z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego obcigzajaca wtascicieli lokali bedacych
cztonkami spétdzielni i nie bedacych cztonkami spétdzielni, stanowi suma sktadnikéw
wymienionych w ust. 1 pkt. 1-6, pomniejszong o podatek od nieruchomosci przypadajacy na ich
lokal.

3. Optate eksploatacyjna z tytutu uzytkowania lokalu uzytkowego obcigzajgcg osoby posiadajgce
spotdzielcze prawo do tego lokalu oraz prawo odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego stanowi
suma nastepujacych sktadnikow:

1) eksploatacja lokalu, eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci wspdlnej, eksploatacja
i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

2) wywdz nieczystosci,

3) fundusz remontowy



4) centralne ogrzewanie,

5) optata stata za podgrzanie wody,

z zastrzezeniem, iz dla osdb posiadajgcych prawo odrebnej wtasnosci optate eksploatacyjna

pomniejsza sie o podatek od nieruchomosci przypadajacy na jego lokal.

4. Osoby zajmujgce garaze na warunkach spétdzielczego prawa do garazuwnosza:

1) opfaty za uzytkowanie garazy usytuowanych w budynkach, na pokrycie kosztéw eksploatacji
oraz remontow,

2) optaty za uzytkowanie garazy wolnostojgcych oraz w zabudowie szeregowej,
na pokrycie kosztéw eksploatacji i dokonujg remontéw we wtasnym zakresie.

§14

. Optaty dla najemcéw lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu, stanowigcych wtasno$é¢ SM w
Olecku, wynikaja z indywidualnych stawek najmu, okreslonych w umowach najmu. Wysokos¢
optat za wynajem ustala Zarzad, przy czym obowigzujgcy czynsz nie moze by¢ nizszy od
ponoszonych kosztéw .

. Najemca lokalu mieszkalnego jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz okreslony w umowie oraz optaty za
Swiadczenia w wysokosci ustalonej w umowie.

. Najemca lokalu uzytkowego, w tym w garazu jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz najmu oraz optaty
za Swiadczenia w wysokosci ustalonej w umowie .

. Uzytkownik zajmujacy lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzany uiszcza¢ odszkodowanie w
wysokosci czynszu wolnorynkowego i optat za $wiadczenia , jakie SM mogtaby otrzymac z tytutu
najmu tego lokalu, nie nizsze jednak od kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajacych na ten lokal, o ile ustawa nie stanowi inaczej. Wysokos¢ odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu jest ustalana przez Zarzad.

§15

1. Obowigzek wnoszenia optat za uzytkowanie lokalu powstaje z dniem postawienia do dyspozycji
lokalu dla uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika, Spétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tadata.
Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego opuszczenia lokalu
i protokolarnego przekazania lokalu do Spétdzielni.

2. Optaty, o ktérych mowa w § 13 i 14 powinny by¢ uiszczane co miesigc, do dnia 28 biezgcego
miesigca, pod rygorem naliczania odsetek ustawowych za opdznienie w zaptacie.

Przez date uiszczenia optaty rozumie sie dzied wptywu srodkéw pienieznych z tego tytutu na
rachunek bankowy Spétdzielni.

3. Od nie wniesionych w terminie optat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia nalicza ustawowe odsetki
za zwtoke.

4. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co
najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku sktadnikow

zaleznych od Spétdzielni.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni

w szczegblnosci energii elektrycznej, dostawy ciepta i wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddw
komunalnych Spétdzielnia obowigzana jest zawiadomié osoby co najmniej 14 dni przed uptywem
terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

5. Za optaty, o ktérych mowa w § 13 i 14 solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wtascicielami lokali,
osobami nie bedacymi cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguj spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, najemcami oraz osobami nie posiadajgcymi tytutu prawnego do lokalu Spétdzielni,
odpowiadajg solidarnie stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem

petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.



6. Cztonkowie Spétdzielni, osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni moga
kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;.

W przypadku wystgpienia na droge sagdowg ponoszg optaty w dotychczasowej wysokosci.

7. W przypadku przyjecia w poczet cztonkdw z tytutu nabycia prawa do lokalu, ustania cztonkostwa
lub rezygnacji z cztonkostwa w Spoétdzielni itp. na przestrzeni miesigca, zmiana wysokosci optat za
uzytkowanie lokalu nastepuje od nastepnego miesigca.

Wihasciciele lokali przenoszgcy wtasnos¢ uzytkowanego lokalu na rzecz osoby trzeciej, w terminie

jednego miesigca winni dostarczy¢ do Spétdzielni przedmiotowy akt notarialny.



W przypadku powiadomienia Spotdzielni o zbyciu lokalu w pdzniejszym terminie, dokonana zostanie
korekta naliczen optat za uzytkowanie lokalu od daty dokonanej transakgji.

VIl. Obowigzki Spétdzielni

§16

1. W ramach pobierania opfat za uzywanie lokali, Spoétdzielnia obowigzana jest zapewnic czystos¢ i
porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkdw, utrzymywadé budynki

i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym
bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciggtego korzystania ze wszystkich instalacji

i urzadzen z uwzglednieniem § 16 pkt.2. Obowigzkiem spétdzielni jest zapewnienie uzytkownikom
sprawnej obstugi administracyjne;j.

2. Obowigzki Spétdzielni w zakresie utrzymania stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych okresla
,Regulamin w sprawie zasad podziatu obowigzkéw pomiedzy Spétdzielnig a uzytkownikiem lokali w

n

zakresie remontéw, modernizacji i konserwacji, obowigzujgcy w Spotdzielni Mieszkaniowe w Olecku”.

§17
W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie odpowiednie
unormowania prawne.

Niniejszy tekst jednolity ,, Regulaminu rozliczania kosztéw i przychodéw eksploataciji i
utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Olecku” zostat Uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Olecku Nr 32/2014 z dnia 25.11.2014 r. i zawiera zmiany wprowadzone
Aneksem Nr 1/2017r. z dnia 31.08.2017r. zatwierdzone Uchwatg RN Nr 8/2017 z dnia
31.08.2017r.



