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Zatacznik do Uchwaty Nr 21/2022
z dnia 18 listopada 2022 r.

REGULAMIN
TWORZENIA 1 GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM REMONTOWYM
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W OLECKU

I. PODSTAWA PRAWNA

1.

II.

Ustawa z 15 grudnia 2000 roku o Spotdzielniach Mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1208 ze zm.) art. 6 ust. 3.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351).
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16 sierpnia 1999 r.
(Dz. U. Nr 74, poz. 836 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Olecku.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie prace majace na celu przywrdcenie
pierwotnego stanu technicznego budynku oraz jego warto$ci uzytkowej, niestanowigce
biezacej konserwacji.

Zasobach mieszkaniowych spétdzielni - nalezy przez to rozumieé¢ zbidr nieruchomosci
zamieszkalych zarzadzanych przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Olecku.

Nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ grunt niezabudowany badz zabudowany
budynkami trwale zwigzanymi z gruntem, zgodnie z uchwala w sprawie podzialu
nieruchomosci.

. Mienie ogolnospodtdzielcze - nalezy przez to rozumie¢ majatek trwaly stanowigcy wlasnos¢

spotdzielni.
Mienie wspdlne - nalezy przez to rozumie¢ mienie przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez okreslone nieruchomosci i integralnie z nimi zwigzane (np. place zabaw,
ciaggi komunikacyjne) nie bedace jednak mieniem ogo6lnospotdzielczym.
Nieruchomos$¢ wspdlna - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz wszystkie czesci budynku
wraz z urzadzeniami, ktore nie stuzg wylacznie do indywidualnego uzytku oséb w dane;j
nieruchomosci.

§2
Fundusz przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych, do ktdorych
zobowigzana jest Spotdzielnia.
Ewidencja ksiggowa prowadzona jest zgodnie z zasadami ustawy o rachunkowosci i
polityka rachunkowo$ci zatwierdzong przez Zarzad Spotdzielni.



3. Spotdzielnia prowadzi ewidencje wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na
poszczeg6lne nieruchomosci, z tym ze jego $rodki moga by¢ wydatkowane w skali catej
Spotdzielni, a nie tylko danej nieruchomosci.

4. Srodki funduszu remontowego gromadzone s3 na rachunku bankowym Spoéidzielni
Mieszkaniowej w Olecku.

5. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

6. Nie tworzy si¢ funduszu remontowego dla nieruchomos$ci niezamieszkatych (garaze
wolnostojace i w zabudowie szeregowej) oraz dla nieruchomosci bedacych mieniem

ogolnospotdzielczym.
7. Nie tworzy si¢ funduszu remontowego dla nieruchomosci stanowigcych mienie wspdlne.

III. PODZIAL FUNDUSZU I JEGO ZRODEA FINANSOWANIA

§3

Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

cztonkdéw spotdzielni posiadajacych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
cztonkéw spotdzielni posiadajacych spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
wiascicieli lokali bedgcych cztonkami spotdzielni,

wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami spétdzielni,

posiadaczy spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu niebedgcych cztonkami
spotdzielni,

najemcow lokali,

0S6b uzytkujacych lokale bez tytutu prawnego.

§4

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:

1)
2)

3)

4)

odpisow od lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej
nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,
kwot uzyskanych z tytulu kar umownych i odszkodowan za wady 1 usterki
wykonawcow robot remontowych,

innych tytutow.

IV. WYKORZYSTANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

§5

1. Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest na finansowanie remontow
nieruchomosci, t.j. na:
1) remonty zasobow mieszkaniowych,
2) remonty elementéw wspdlnych nieruchomosci,
3) pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania awarii i usterek budowlanych,
4) pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan firm ubezpieczeniowych,
5) remonty budowli i obiektow mienia wspolnego zwigzanych z nieruchomoscia (drogi,

ulice, parkingi, przylacza wod-kan, co, cwu, deszczowe, oswietlenie terenu,
$mietniki,place zabaw, boiska itp.),

6) odtwarzanie terenow zielonych,



7) dofinansowanie wymiany stolarki okiennej zgodnie z obowigzujacym postanowieniem

uchwaly Rady Nadzorczej dotyczacej tej kwestii.
2. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach:

1) mozliwo$¢ przejsciowego wykorzystania wolnych $rodkéw  obrotowych
na sfinansowanie wydatkow na remonty zasoboéw mieszkaniowych poszczegdlnych
nieruchomosci spotdzielni z jednoczesnym okre$leniem zasad i terminow refundacji
wydatkowanych kwot,

2) mozliwos¢ przejsciowego wykorzystania srodkéw funduszu remontowego na zasilenie
srodkow obrotowych spoéidzielni z jednoczesnym okresleniem zasad i termindow
refundacji wydatkowanych kwot.

3. Tryb i zasady korzystania z wolnych $rodkéw obrotowych lub $rodkow funduszu na
remonty kazdorazowo okresla odrgbna uchwata Rady Nadzorcze;.

V. STAWKI ODPISOW NA FUNDUSZ REMONTOWY ORAZ PODZIAL SRODKOW
FINANSOWYCH
§6

1. Wysokos$¢ stawek odpisow na fundusz remontowy — naliczanych w ramach optat za lokale
powinna uwzglednia¢:

1) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow zasobéw mieszkaniowych w
okresie dla ktérego ustalane beda stawki odpisow,

2) przewidywane wydatki na wymiang¢ $rodkow trwatych zaliczonych do zasobow
mieszkaniowych, z wyjatkiem budynkow,

3) stan srodkow funduszu remontowego na poczatku roku,

4) tworzenie rezerwy na przyszte wydatki.

. Miesigczne stawki odpisu o ktorych mowa w ust. 1 sg okreslane w planie rzeczowo -
finansowym sp6tdzielni na dany rok obrachunkowy.

. Stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych powinny by¢ ustalone
W sposOb zréznicowany — W zalezno$ci od potrzeb remontowych dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

4. Odpisy na fundusz remontowy w postaci miesiecznych stawek naliczane sa od metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym
przeznaczeniu.

. O wysokosci odpisOw na remonty lokali ich uzytkownicy sa powiadamiani w odrgbnych
pozycjach naliczen dla umozliwienia okreslenia kwoty wniesionych wptat na fundusz
remontowy spotdzielni w danym roku gospodarczym.

6. Rada Nadzorcza zatwierdzajac roczny plan remontow ustala jednoczesnie stawki odpisow

na remonty dla poszczegolnych nieruchomosci.
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. W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych w nieruchomos$ci przy
jednoczesnym braku wystarczajacych $rodkow finansowych wynikajacych z ewidencji
prowadzonej zgodnie §2 ust. 3 woéwczas na ten cel moga by¢ przeznaczone przejsciowo
srodki funduszu remontowego z innych nieruchomosci, w ktérych nie zachodzi pilna
potrzeba przeprowadzenia remontu.

8. W celu zrownowazenia wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego poszczegdlnych

nieruchomos$ci, w sytuacji gdy planowane saldo funduszu remontowego danej



nieruchomos$ci na koniec danego (planowanego) roku jest wartoscig ujemng, Rada
Nadzorcza podwyzsza odpis w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla tej
nieruchomos$ci, w wysokos$ci pozwalajacej sptaci¢ ujemne saldo w terminie
nieprzekraczajacym 3 lat.

9. Rada Nadzorcza moze dokonywac¢ korekty zatwierdzonego planu remontéw oraz stawek
odpiséw na remonty w danym roku obrachunkowym.

10.  Niewykorzystane w danym roku gospodarczym $rodki funduszu remontowego
przechodzg na rok nastepny.

§7

1. Srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych dysponuje Zarzad
Spotdzielni.

2. Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest przedktada¢ Radzie Nadzorczej po zakonczeniu II i
IV kwartalu sprawozdanie rzeczowo - finansowe z wykonania planu remontéw w danym
roku obrachunkowym.

VI. PRZEPISY KONCOWE
§8

Spotdzielnia rozlicza niezwlocznie z wiascicielami lokali w budynku lub budynkach

polozonych w obrgbie danej nieruchomosci zaewidencjonowane wptywy i1 wydatki funduszu

remontowego ich nieruchomosci w przypadku:

a) podjecia przez wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomoéci, na podstawie art. 24" ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych ze zmianami, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz
zarzadu nieruchomos$cia wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali ze zmianami,

b) wyodrebnienie wiasnosci  wszystkich lokali (art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych ze zmianami), gdzie po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali.

§9

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 18 listopada 2022 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Maciej Koztowski Wactaw Sapieha

Niniejszy Regulamin zostat przyjety Uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Olecku
Nr 21/2022 z dnia 18.11.2022 r.



