REGULAMIN
rozliczania kosztéw zuzycia ciepla na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody w Spéldzielni Mieszkaniowej w Olecku.

Podstawa prawna:

1/ Ustawa Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r ogloszone w Dz.U. nr
54 poz. 348 z dn. 10.04.1997r z p6zn. zmianami;

2/ Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 09 pazdziernika 2006r w sprawie
szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu
zaopatrzenia w ciepto Dz.U. nr 193 z dnia 25.10.2006r poz. 1423 z pézn.zm.

3/ Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Olecko zarejestrowany w Sadzie

Rejonowym w Olsztynie w dniu 24.07.2008r.

1. Postanowienia ogolne.

1.0. Do dziatalnosci cieptowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Olecku
maja zastosowanie przepisy zawarte w powyzszym Rozporzadzeniu
odnoszace si¢ do przedsigbiorstwa cieptowniczego .

L.1. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujg koszty ponoszone przez
Spotdzielnie w zwigzku z :

a/ optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta ;
b/ eksploatacja wlasnych zrodet ciepta i zwiazanych z nimi sieciami
przesytowymi oraz weztami cieplnymi.

1.1.1 W przypadku zakupu ciepta z obcych zrodet, kosztem dostawy ciepta sg

wylacznie koszty ponoszone przez Spétdzielnie na rzecz dostawcy ciepfa.

1.1.2 Koszty dostawy ciepta do wezta cieptowniczego ponosi producent
ciepta, natomiast koszty dostawy ciepta od wezta cieplnego do budynku
ponosi odbiorca ciepta.

1.1.3 Zapis pkt. 1.1.2 ma zastosowanie w przypadku sprzedazy ciepta z
kottowni wlasnej, o ile zapisy zawartej umowy z odbiorca ciepta nie
stanowig inaczej.

1.2.Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sa i rozliczane odrebnie dla
kazdego budynku, grupy budynkéw lub grupy lokali, odpowiednio do
systemu opomiarowania. Koszty poszczegolnych budynkéw lub grupy
lokali ewidencjonowane sg proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

1.3.0Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Rozliczenie kosztow
centralnego ogrzewania i podgrzania wody dokonywane jest raz w roku na
dzien 31grudnia danego roku.

1.4.Jezeli do rozliczania sktadnikow kosztéw dostawy ciepta jednostkg
fizyczna jest 1m” powierzchni uzytkowej lokali , to powierzchnie te oblicza
si¢ wg. normy PN- 70/B — 02365 .

Dla zasobéw oddanych do uzytku po wejsciu w zycie niniejszego regulaminu

1



—wg. PN —-ISO 9836.

1.5.W przypadku zwiekszenia powierzchni grzewczej mieszkania o zabudowany
balkon wprowadza si¢ dodatkowa optate na pokrycie kosztow centralnego
ogrzewania od zwigkszonej powierzchni grzewczej wg. zasad okreslonych
niniejszym regulaminem.

1.5.1. Zwiekszenie powierzchni grzewczej winno by¢ potwierdzone protokotem

podpisanym przez obie strony.

2. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania (c.o.).

2.1. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania z uzytkownikami lokali
mieszkalnych i uzytkowych nastepuje wedtug metody wykorzystujace;j
powierzchnie tych lokali.

2.2. W budynkach objetych uproszczonym systemem rozliczen catos¢ kosztow
statych i zmiennych ogrzewania budynku rozlicza si¢ na grupe lokali
mieszkalnych i grupe lokali uzytkowych proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowe;.

2.2.1.Jednostka rozliczeniowa jest érednioroczny 1m’ powierzchni
uzytkowe;j.

2.2.2.Zwieksza sie koszt ogrzewania 1m” lokali uzytkowych do 137%
kosztéw ogrzania 1m” éredniorocznej powierzchni uzytkowej budynku,
lub w przypadku opomiarowania zgodnie z odczytem cieptomierza .

2.2.3. Lokale uzytkowe odlaczone od dostawy ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania obcigza sie oplata stata w wysokosci 40% kosztow central-
nego ogrzewania wymienionych w pkt. 2.2.2 .

3. Zasady rozliczania kosztow podgrzania wody uzytkowej (c.w.u).
3.1 Tlos¢ ciepta w okresie rozliczeniowym na potrzeby podgrzania wody
jest roznica pomiedzy catkowita iloscia ciepta zuzyta w posesji i iloscia
ciepta zuzytg na potrzeby centralnego ogrzewania, a w przypadku
odrebnego pomiaru dla instalacji c.w.u , wedtug jego wskazan.
3.2 Catkowity koszt podgrzania wody ustala si¢ jako iloczyn ilosci
ciepta w GJ zuzytego na podgrzanie wody w posesji i ceny
jednostkowe;j ciepta.
3.3 Koszty zuzycia ciepta na podgrzanie wody obejmuj3 :
- koszty state
- koszty zmienne
3.3.1 Do kosztoéw podgrzania wody uzytkowej w budynku zaopatrywanym w
ciepto ze zrédet obcych zalicza si¢ :
- oplate stalg pobierang przez dostawce za ciepto dostarczane na cele
podgrzania c.w.u. ,
- oplaty zmienne pobierane przez dostawce za ilo$¢ ciepta dostarczanego
na cele podgrzania c.w.u,
3.3.2 W budynkach =zaopatrywanych w cieplo ze zrddet wlasnych
i zewnetrznych ustala si¢ statg miesigczng zaliczke na pokrycie kosztow
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ciepta zuzywanego na obiegu cyrkulacji ¢.w.u. na jeden lokal wyposazony
w instalacje cieptej wody uzytkowej, nawet w przypadku zaniechania jej
poboru. Miesigczna stawka zaliczki moze by¢ naliczana na lokal lub na
m’ powierzchni uzytkowej lokalu. Ostateczny koszt ciepta zuzytego na
potrzeby cyrkulacji w danym wezle cieplnym dla okresu rozliczeniowego
bedzie wyliczany z zastosowaniem ponizszego algorytmu:

Kcyrz( Kew - le Vi*xE x CjG)

gdzie:

Kew— tgczny koszt ciepta na c.w.u. w okresie rozliczeniowym dla danego wezla,

21" Vi—sumaryczna ilo$¢ c.w.u. pobranej w okresie rozliczeniowym [m’ ] przez

lokale zasilane z danego wezta cieplnego,

E=0,3G)/m’ - energochtonnos¢ podgrzania 1m’ wody dopuszczalna przez

prawo energetyczne,

Cic — wypadkowa cena jednostkowa GJ uzyskana w okresie rozliczeniowym,

Key/ L —koszt cyrkulacji przypadajacy na lokal w danym okresie

rozliczeniowym

lub

Key/S —koszt cyrkulacji przypadajacy na 1 m” lokalu w danym okresie

rozliczeniowym gdzie:

L - liczba lokali zasilanych z danego wezta,

S —faczna powierzchnia uzytkowa w m” lokali zasilanych z danego wezta.

Whniesione zaliczki na pokrycie kosztéw ciepta na cyrkulacje przez dany lokal
pomniejszajg koszt cyrkulacji przypadajacy na lokal, w danym okresie
rozliczeniowym.

Koszt podgrzania 1 m’ wody pobranej przez lokal w danym okresie

rozliczeniowym dla danego wezla cieplnego jest wyliczany wg ponizszego

algorytmu: .

(ch e Kcyr) ® Ztl vi

3.3.3 Koszty zmienne c.w.u. ustala si¢ jako réznice catkowitego kosztu

podgrzania wody pomniejszong o koszty state.
Koszt zmienny podgrzania 1m’ c.w.u ustala si¢ dzielac koszty zmienne
¢.w.u budynku lub grupy budynkéw przez ilos¢ wody ustalong na
podstawie odczytéw wodomierzy c.w.u zainstalowanych w lokalach.

4. Zasady ustalania i wnoszenia oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody .
4.1 Optaty za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzanie wody uzytkowej
ustalane sg zaliczkowo na dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem :
- aktualnych cen ciepla ,
- ilosci ciepta zuzytego w danym budynku lub grupie budynkow na cele
centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

Optata zaliczkowa za c.o. oraz optata stata za podgrzanie wody jest ptatna
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w ratach miesiecznych, natomiast zmienna oplata zaliczkowa za
podgrzanie wody wnoszona jest w okresach kwartalnych na podstawie
rachunkow wystawianych wedlug wskazan wodomierzy cieptej wody.

4.2 Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastapia zmiany w warunkach
dostawy ciepta powodujace wzrost kosztow to mozliwe jest dokonywanie
korekt zaliczkowo ustalanych optat za centralne ogrzewanie lub
podgrzanie wody. Decyzje o tej korekcie podejmuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu Spoétdzielni.

4.3 Wymiar optat za podgrzanie wody sktada si¢ z dwoch elementow :

a/ optaty statej wnoszonej co miesiac z optatami czynszowymi;
b/ optaty zmiennej ustalonej na podstawie kwartalnych odczytow
wodomierzy c.w.u .

4.4 Optaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie 1 oplaty stale za podgrzanie
wody wnoszone sg w terminach zgodnych z postanowieniami Statutu SM.
Optata zmienna za podgrzanie wody wnoszona jest w terminach
wskazanych na rachunkach, wystawianych po odczytach wodomierzy.

5. Rozliczenie wyniku gospodarki cieplnej.

5.1 Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody
dokonywane jest raz w roku na dzien 31 grudnia danego roku, a
wynikajace z rozliczenia nadptaty lub niedoptaty korygowane sa z
lokatorami lokali mieszkalnych i uzytkownikami lokali uzytkowych po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za dany rok.

5.2 Rozliczenia tego dokonuje si¢ odrgbnie dla kazdego lokalu, a jego
ustalenia przekazywane sg pisemnie uzytkownikom poszczegoélnych
lokali.

5.3 Rdznica wniesionych optat w stosunku do kosztéw za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody zostanie odpowiednio uwzgledniona w
biezacych optatach na nastepny okres rozliczeniowy.

5.4 W przypadku zamiany, zbycia lub przekazania lokalu do Spotdzielni,
rozliczenie takiego lokalu nastapi w okresie rozliczenia wszystkich lokali
Spotdzielni w terminie okreslonym w pkt. 5.1 niniejszego regulaminu i
réznica zostanie przypisana do lokalu. Rozliczenie miedzy uzytkownikami
lokalu dokonane zostanie proporcjonalnie do czasu uzytkowania danego
lokalu i ilosci pobranej cieptej wody.

6. Postanowienia koncowe.

Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza SM Olecko w dniu
02.02.2007r. uchwatg nr 8/2007, protokét RN nr 2/2007 z moca obowiazujaca
od dnia podjecia.



Niniejszy tekst jednolity ,Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia ciepla na
potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody w Spéldzielni
Mieszkaniowej w Olecku” zawiera:

1/ zmiany do regulaminu wprowadzone Aneksem nr 1/2009 z dnia 19.02.20009r,
zatwierdzone Uchwatg Rady Nadzorczej SM Olecko nr 4/2009 w dniu
19.02.2009r.

2/ zmiany do regulaminu wprowadzone Aneksem nr 2/2010 z dnia 25.05.2010 r.
zatwierdzone Uchwalg RN nr 24/2010r z dnia 25.05.2010 r.
3/ zmiany do regulaminu wprowadzone Aneksem nr 3/2012 z dnia 26 wrzeénia
2012r, zatwierdzone Uchwatg RN nr 18/2012 z dnia 26.09.2012 r.
4/ zmiany do regulaminu wprowadzone Aneksem nr 4/2016 z dnia 22.02.2016 r.
zatwierdzone Uchwatg RN nr 2/2016 z dnia 22.02.2016 r.
5/ zmiany do regulaminu wprowadzone Aneksem nr 5/2020 z dnia 27.11.2020 r.
zatwierdzone Uchwatg RN nr 11/2020 z dnia 27.11.2020 .
6/ zmiany do regulaminu wprowadzone Aneksem nr 6/2023 z dnia 10.02.2023 r.
zatwierdzone Uchwata RN nr 4/2023 z dnia 10.02.2023 r.
7/ zmiany do regulaminu wprowadzone Aneksem nr 7/2023 z dnia 28.03.2023 r.
zatwierdzone Uchwata RN nr 8/2023 z dnia 28.03.2023 r.






