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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA CIEPLA NA POTRZEBY CENTRALNEGO
OGRZEWANIA | PODGRZANIA WODY W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W OLECKU

Podstawa prawna

Podstawe niniejszego Regulaminu stanowig obowigzujgce akty prawne w zakresie zaopatrzenia w cieplo,
eksploatacji budynkow oraz rozliczania kosztow energii cieplnej, w aktualnym brzmieniu na dzien uchwalenia
Regulaminu:

I. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t). Dz.U. z 2024 r. poz. 266 z pozn. zm.),
W szcezegolnoscei art. 45a-45e oraz przepisy dotyczace obowiazkow informacyjnych i wyposazenia budynkéw
w urzgdzenia z funkcja zdalnego odczytu.

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow ustalania
technicznej mozliwosci | oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, a takze warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepla oraz zakresy informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. 2021 poz. 2273
Z pozn. zm.).

3. Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r — Prawo spotdzieleze (tj. Dz.U. 2 2024 r poz. 593 z p6zn. zm.).

4. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 558 z pozn.
zm.),

5. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tJ. Dz.U. 2022 poz. 1225 z pozn. zm.).

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie

Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 I. poz. 725 z p6zn. zm.).

8. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Olecku.

9. Regulamin rozliczania kosztow | przychodow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat
za uzytkowanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej w Olecku.

§ 1.

Zakres stosowania i postanowienia ogélne
I. Regulamin obowigzuje wszystkich uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach bedacych
W zasobach Spoldzielni, wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania (CO) Tub instalacj¢ centralnego
ogrzewania i cieplej wody uzytkowej (CWU).
2. Koszty dostawy ciepta do budynkow obejmujg wylacznie koszty ponoszone przez Spoldzielni¢ w zwiazku z:
a) oplatami za zakup ciepla od zewnetrznych dostawcow,
b) kosztami produkeji ciepla z kotlowni wlasnej,
¢) dystrybucja ciepla w wewnetrznej instalacji przesytowej miedzy budynkami.
3. W przypadku zakupu ciepta od zewnetrznego dostawcy kosztem dostawy dla Spoldzielni Jest wylacznie
nalezno$¢ wynikajaca z faktur wystawionych przez dostawce ciepla.
4. Dostawca ponosi koszty doprowadzenia ciepta do granicy uktadu pomiarowo-roz]iczeniowego (cieptomierza
glownego), natomiast Spotdzielnia ponosi koszty rozprowadzania ciepta w instalacjach wewnetrznych.

El

5. Dystrybucja ciepla w wewnetrznej instalacji przesylowej, miedzy cieplomierzem glownym a cieptomierzami
budynkowymi, rozliczane g proporcjonalnie do ilosci ciepla zuzytego w poszczegolnych budynkach.

6. Koszty dostawy ciepla sa ewidencjonowane i rozliczane oddzielnie dla kazdego budynku, zgodnie z ukladem
pomiarowo-rozliczeniowym I przyjetym systemem pomiarowym.
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7. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy — od 1 stycznia do 31 grudmia.
8. W przypadku zwigkszenia powierzchni ogrzewanej (np. poprzez zabudowg balkonu) oplaty za cieplo nalicza
si¢ od nowej powierzchni grzewcze], potwierdzonej protokotem.

kosztow ogrzewania jest nieoptacalny albo technicznie niewykonalny, Spétdzielnia stosuje metode rozliczania
kosztow wedtug powierzchni lokal i.

10. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Olecky posiada _.Analizy technicznych i ekonomicznych mozliwosci
wykorzystania urzadzen automatycznie regulujacych temperature oraz oplacalnogci zastosowania podzielnikow
kosztow ogrzewania” z dnia 07.04.2023 r. 2 ktorej wynika, ze ich Zastosowanie w zasobach Spotdzielni jest
ckonomicznie nieuzasadnione i technicznie niewykonalne. W zwigzku z tym Spotdzielnia stosuje rozliczanie
kosztow ogrzewania wedtug powierzchni lokali

I1. W budynkach, w ktorych jest to technicznie j ekonomicznie mozliwe, Spoldzielnia zapewnia urzadzenia
pomiarowe z funkcja zdalnego odczytu.
12. Spotdzielnia przekazuje uzytkownikom informacje wymagane przepisami w indywidualnych rozliczeniach.

§ 2.
Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

1. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane $3 metoda uproszczona, polegajacg na podziale kosztéw ciepla
ustalonych na podstawie wskazan cieplomierza budynkowego proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
(w m?). Metoda ta jest stosowana w budynkach, w ktorych — zgodnie z analiza techniczno-ekonomicznq -
montaz indywidualnych urzadzen pomiarowych Jest nieoptacalny lub technicznie niewykonalny, zgodnie 7 §2
rozporzadzenia Ministra Klimatuy i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r,
2. Koszty ciepla ustala si¢ na podstawie faktur dostawcy lub rzeczywistych kosztow produkcji ciepta z kottowni
wilasnej.
3. Koszty te dzieli $i¢ na:
a) stale — niezalezne od wielkoscj zuzycia, obejmujace w szczegolnosci oplaty za zamowiong moc cieplng,
b) zmienne - zalezne od faktycznego zuzycia ciepla, obejmujgce w szczegolnosci oplaty za cieplo zuzyte
wedlug wskazan urzadzen pomiarowych.
4. Jednostka rozliczeniowg dla lokali mieszkalnych i uzytkowych jest | m2 powierzchni uzytkowe;j.

§ 3.
Zasady rozliczania kosztéw podgrzania wody uzytkowej

1. Koszty podgrzania wody uzytkowej obejmuja koszt zakupu lub produkcji ciepta Zuzytego na podgrzanie
wody oraz na utrzymanie obiegow cyrkulacyjnych.

2. Koszty ustala si¢ na podstawie faktur dostawcy lub rzeczywistych kosztow produkcji ciepta z kotlowni
wiasne;.

3. Jednostkg rozliczeniows kosztow podgrzania wody jest 1 m? zuzytej cieplej wody, okreslona na podstawie
wskazan wodomierzy zainstalowanych w lokalach,

4. Koszty podgrzania wody uzytkowej dzieli si¢ na:
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a) koszty stale — obejmujace cieplo zuzyte na utrzymanie obiegu cyrkulacji cieplej wody uzytkowej (CWU),
b) koszty zmienne — zalezne od faktycznej ilosci pobranej cieplej wody, ustalane na podstawie wskazan
wodomierzy zainstalowanych w lokalach.

5. Koszty cyrkulacji okresla Zakaeznik nr 1 do Regulaminu.

6. Koszty podgrzania wody ustala si¢ w sposob Zapewniajgcy pokrycie rzeczywistych kosztow zakupu lub
produkcji ciepla, bez tworzenia zysku po stronie Spotdzielni.

§ 4.

Ustalanie i wnoszenie oplat
I. Uzytkownicy lokali Wnoszg miesigczne zaliczki na poczet kosztow:
a) ogrzewania,
b) podgrzania wody uzytkowej,
¢) utrzymania obiegu cyrkulacji cieplej wody uzytkowej (CWU), w wysokosci ustalonej przez Spotdzielnie na
podstawie przewidywanych kosztow w danym okresie rozliczeniowym.
2. Wysokosc¢ zaliczek ustalana jest odrebnie dla kazdego budynku, z uwzglednieniem:
a) faktycznego zuzycia ciepla i wody w poprzednim roku,
b) obowigzujacej taryfy dostawcy ciepla lub kalkulacji kosztow produkcji z kotlowni wlasne;j,
¢) przewidywanych zmian cen paliw, energii 1 ustug.
3. Wysokos¢ zaliczki:
a) za ogrzewanie ustalana Jest w zl/m? powierzchni uzytkowej lokalu,
b) za podgrzanie wody — w zl/m? wody wedlug przewidywanego zuzycia,
¢) za cyrkulacje CWU — w zl/lokal
4. Zaliczki, o ktorych mowa w ust. I, ustalane sg dla kazdego lokalu w budynku zgodnie z przyjeta metods
rozliczania.
5. Spoldzielnia dokonuje rozliczenia rzeczywistych kosztow ogrzewania, podgrzania wody oraz cyrkulacji
CWU za okres roczny, w terminie do 31 maja roku nastgpnego. W przypadkach uzasadnionych termin
rozliczenia moze zostaé przedtuzony do 30 czerweca.
6. Rozliczenie wykonywane jest na podstawie:
a) faktycznych kosztow zakupu lub produkcji ciepla,
b) faktycznego zuzycia ciepta i wody, okreslonego na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych,
¢) zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie Zalaczniku nr 1.
7. Wynik rozliczenia stanowi roznicg pomiedzy kosztami Izeczywistymi a wniesionymi zaliczkami:
a) w przypadku nadplaty — kwota zaliczana Jest na poczet przyszlych oplat lub, na wniosek uzytkownika,
zwracana; nadplaty nie sg oprocentowane.
b) w przypadku niedoplaty — réznica podlega doplacie w terminie wskazanym w rozliczeniu.
8. Spoldzielnia informuje uzytkownikéw lokali o wynikach rozliczenia w formie pisemnej lub elektroniczne;.
9. W przypadku zmiany taryfy dostawcy ciepta lub kosztow produkcji Spotdzielnia ma prawo skorygowa¢
wysokos¢ zaliczek w trakcie okresuy rozliczeniowego.

§5.

Rozliczenie roczne i zmiana uzytkownika lokalu
1. Spétdzielnia dokonuje rocznego rozliczenia kosztow dostawy ciepla i podgrzania wody, uwzgledniajac
wniesione zaliczki.
2. W przypadku niedoplaty uzytkownik zobowigzany jest uisci¢ Ja w terminie wskazanym w rozliczeniu,
3. W przypadku nadplaty, kwota nadplaty podlega zaliczeniu na poczet przyszlych oplat, a na wniosek
uzytkownika moze zosta¢ zwrocona, zgodnie z wartoscig ustalona w rozliczeniu,
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4. W przypadku zbycia lub zmiany uzytkownika lokalu, zbywca i nabywca zobowigzani sg w terminie 14 dni
od dnia zbycia lokalu do:

a) sporzadzenia protokotu odczytu wodomierzy na dzien przekazania lokalu,

b) przekazania Spotdzielni oswiadczenia, kto pokrywa niedopfate Iub kto otrzyma nadplate wynikajaca
z rozliczenia.

5. W przypadku braku protokotu i oswiadczenia, wszystkie prawa i obowigzki zwigzane z rozliczeniem —
w tym obowiazek pokrycia niedoplaty oraz prawo do nadplaty — przechodza na nabywcg lokalu.

§6.
Postanowienia koncowe
1. Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Olecku zatwierdzony Uchwata Nr 8/2007 z dnia 02.02 2007 I. Wraz z jego pozniejszymi
zmianami.

2. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej w  Olecku
Uchwala Nr.42/2025 . w dniu A6.44. 2045 7.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2026 .

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustaw
1 rozporzgdzen wymienionych w ninigjszym Regulaminie.

5. Regulamin podlega okresowej weryfikacji i aktualizacji w razie zmiany przepisow prawa lub warunkow

technicznych dostawy ciepla.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mie zkaniowej w Olecku Spoldzielni Mie iniowej w Olecku
A =\
f‘. -}. .................................................................................
Waojciec Llapszys Mirostawa Koztowska




Zalacznik nr 1

do Regulaminu rozliczania kosztow zuzycia ciepla
na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Olecku
Algorytm ustalania kosztu ciepla zuzytego na potrzeby cyrkulacji cieplej wody uzytkowej (CWU)
1. Postanowienia ogélne
I. Koszty stale obejmuja cieplo zuzyte na utrzymanie obiegu cyrkulacji cieplej wody uzytkowej (CWU),
niezalezne od ilosci zuzytej wody w poszczegolnych lokalach.
2. Celem niniejszego zalacznika jest okreslenie zasad ustalania kosztu ciepta zuzytego na potrzeby cyrkulacji
CWU w budynkach zasilanych z danego wezla cieplnego.
3. Koszty te obejmujg cieplto Zuzyte na utrzymanie temperatury w obiegu, straty ciepla na przewodach
cyrkulacyjnych.
2. Algorytm ustalania kosztu cyrkulacji
Koszt ciepta zuzytego na potrzeby cyrkulacji CWU w okresie rozliczeniowym oblicza sie wedlug wzoru:
Keyr=(Kew-X Vi x E x CjG)
gdzie:
Kew - laczny koszt ciepta na CWU w okresie rozliczeniowym dla danego wezla cieplnego [2t],
Vi — sumaryczna ilos¢ CWU pobranej w okresie rozliczeniowym [m®] przez lokale zasilane z danego wezla,
E =03 GJ/m® - przyjeta Jednostkowa energochtonnogé podgrzania 1 m* wody uzytkowej, zgodna z wartosciami
dopuszezalnymi okreslonymi w przepisach Prawa energetycznego.
CiG - wypadkowa jednostkowa cena | GJ ciepla uzyskana w okresie rozliczeniowym  [z/GJ],
Kcyr — koszt ciepla zuzytego na potrzeby cyrkulacji [z1].
3. Ustalanie kosztu przypadajacego na lokal lub powierzchnie
Koszt cyrkulacji ustalony zgodnie z powyzszym algorytmem rozdziela si¢ pomiedzy lokale wyposazone
w instalacje CWU w danym budynku lub wezle cieplnym wedlug jednej z ponizszych metod:
* a) Nalokal — Kcyr/L = Keyr + L
* b) Na powierzchnig uzytkowa — Keyr/S =Keyr+ §
gdzie:
L — liczba lokali zasilanych z danego wezla,
S — laczna powierzchnia uzytkowa [m?] lokali zasilanych z danego wezla cieplnego.
4. Zasady rozliczenia
I. Wniesione przez uzytkownikow zaliczki na pokrycie kosztow ciepta zuzytego na cyrkulacje pomniejszaja koszt

cyrkulacji przypadajacy na dany lokal w okresie rozliczeniowym.



2. Koszt podgrzania 1 m? wody pobranej przez lokal w danym okresie rozliczeniowym ustala sie wedhig wzoru:
Cew = (Kew — Keyr) + X Vi

gdzie Ccw oznacza jednostkowy koszt podgrzania 1 m* cieplej wody [zl/m?].

3. Ostateczne rozliczenie kosztow nast¢puje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, na podstawie rzeczywistych
danych pomiarowych i kosztowych.

5. Rozliczenie koricowe

I. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego Spotdzielnia sporzadza zestawienie rzeczywistych kosztow ciepta
zuzytego na podgrzanie wody i na cyrkulacje, a nastepnie dokonuje poréwnania z suma wniesionych zaliczek.

2. Wynik rozliczenia stanowi:

a) nadplate, ktdra zaliczana Jest na poczet przyszlych oplat lub zwracana uzytkownikowi. lub

b) niedoptate, ktora podlega doplacie zgodnie z § 5 ust. 2 Regulaminu.

3. W zestawieniu rocznym przekazywanym uzytkownikowi podaje sie:

* catkowite zuzycie ciepta na podgrzanie wody,

* ilos¢ cieptej wody zuzytej,

* wartos¢ kosztow cyrkulacji przypadajaca na lokal,

* réznicg pomiedzy kosztami rzeczywistymi a wniesionymi zaliczkami.

6. Postanowienia koncowe

1. Niniejszy algorytm stosuje si¢ w kazdym budynku lub zespole budynkow zasilanych z jednego wezla cieplnego.
2. Wybér sposobu rozdzialu kosztow (na lokal Iub na I m? powierzchni uzytkowej) dokonuje Rada Nadzorcza
Spoldzielni w drodze uchwaty.

3. Niniejszy zalacznik stanowi integralng czes¢ Regulaminu rozliczania kosztow zuzycia ciepla i obowigzuje od

dnia wejscia w zycie tego Regulaminu,




