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W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W OLECKU



REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W OLECKU

PODSTAWA PRAWNA

1. Regulamin okresla zasady porzadku domowego, uzytkowania nieruchomosci, czesci wspdlnych, lokali oraz

postgpowania w sprawach porzagdkowych na terenie Spotdzielni Mieszkaniowej Olecku.

2. Podstawa prawng niniejszego regulaminu sa:

¥" Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 . o spétdzielniach mieszkaniowych,

v" Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

v’ Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego,

v" Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 1. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

v Prawo budowlane, Kodeks cywilny oraz inne powszechnie obowiazujace przepisy.

3. Regulamin obowigzuje wszystkich cztonkéw Spoéldzielni, mieszkancow zasobow SM w Olecku , whascicieli

lokali, najemcow, dzierzawcow oraz inne osoby korzystajace z nieruchomosci Spoldzielni.

1. PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochron¢ mienia spoldzielczego, zapewnienia bezpieczenstwa,
higieny, estetyki, budynkow i otoczenia oraz zapewnienia warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

2. Przepisy regulaminu okreslajg podstawowe obowiazki czionkow spoldzielni, wiascicieli i najemcow lokali,
posiadajacych zawarte umowy najmu z SM oraz innych 0sob korzystajacych z ich praw, tj. cztonkdéw rodziny,
domownikow, gosci itp.

3. Czlonek spoldzielni, wiasciciel lub najemca lokalu oraz osoby zajmujgce lokal bez tytulu prawnego
zobowiazane sg dokonywac¢ zgloszen zmiany liczby zamieszkatych 0sob na biezaco.

4. Na terenie nieruchomosci zarzgdzanych przez Spoldzielnie funkcjonuje monitoring wizyjny, prowadzony na
zasadach okreslonych w odrgbnym Regulaminie monitoringu wizyjnego.

Il. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM
BUDYNKOW, URZADZEN I INSTALACJI ORAZ MIESZKAN.

§2
1. Czlonek spoldzielni, wlasciciel lub najemca lokalu oraz osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego
obowigzane sg utrzymywac zajmowany lokal we wlasciwym stanie technicznym i sanitasnym oraz dbaé
o nalezyta konserwacj¢ urzadzen w zakresie ustalonym obowiazujacymi przepisami prawa lokalowego,
regulaminu okreslajgcego zakres obowigzkow spoldzielni i jej czlonkéw w zakresie napraw i remontow
wewnatrz lokali, kodeksu cywilnego czy umowg najmu, zawartg z SM a w szczegdlnosci:
a) uzytkowania lokalu mieszkalnego, piwnicy lub garazu tylko zgodnie z jego przeznaczeniem, zabrania sie
przylaczania do instalacji elektrycznej piwnic wszelkich odbiornikow energii elektrycznej np. zamrazalki,
lodowki itp.
b) powiadomienia administracji o powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniach lub
klatce schodowej; nie wolno naprawia¢ lub wymienia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikow elektrycznych na
klatce schodowej i w piwnicach.
2. Wszelkie przerobki w lokalach nie wylaczajac instalacji i urzadzen elektrycznych, wodociagowych, c.o.,
gazowych wzglednie powazniejsze zmiany konstrukcyjne (stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych,
przebudowa balkonu) moga by¢ dokonywane jedynie za pisemna zgoda Zarzadu Spotdzielni.
3. Czlonek spoldzielni, wiasciciel lub najemca lokalu oraz osoby zajmujace lokal bez tytuhi prawnego
zobowiazane sg do udostgpnienia lokalu, w okreslonych przez administracje terminach, w celu dokonania
przez administracj¢ kontroli stanu urzadzen i instalacji lub ogélnego stanu mieszkania oraz w zwiazku
z wykonywaniem czynnosci stuzbowych, ktore winny by¢ wykonywane w obecnosci najemcy lub o0sob
dorostych wspélnie z nim zamieszkatych, tj. np. montazu i odczytéw urzadzen pomiarowych.
4. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu, piwnicy czy pomieszczen wspdlnego uzytku powstale z winy
cztonka, najemcy lub domownikow obcigzajg czlonka, wlasciciela lub najemcg. W razie niewykonania
niezbednych napraw przez lokatora, spotdzielnia po bezskutecznym wezwaniu ma prawo przeprowadzenia tej
naprawy na jego koszt.
5. Zaleca sig czlonkom, wiascicielom lub najemcom oraz osobom zajmujacym lokal bez tytulu prawnego
zabezpieczenie na okres zimowy mieszkail i pomieszczefi piwnicznych przed utratg ciepla poprzez
uszczelnienie okien i drzwi. Przestrzeganie zamykania drzwi zewnetrznych i wewnetrznych w wiatrolapach.
6. Samowolne wchodzenie na dach budynku jest zabronione.



7. Zakladanie wszelkiego rodzaju instalacji anten radiowych oraz telewizyjnych moze by¢ dokonywane
wylacznie za zgoda Zarzadu Spdldzielni.

I1I. PRZEPISY W ZAKRESIE PORZADKU I ESTETYKI NA OSIEDLACH I W BUDYNKACH
MIESZKALNYCH.

§3
1. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych,
piwnicach, pomieszczeniach na wozki i innych pomieszezen ogolnego uzytku oraz w obrebie posesji.
2. Do instalacji kanalizacyjnej nie wolno wrzucaé przedmiotow mogacych spowodowac jej zatkanie, np.
$mieci, waty, kosci, szmat, zapalek, pampersow, folii itp.
3. Smieci i odpadki nalezy wrzucaé do pojemnikéw do tego celu przeznaczonych usytuowanych na osiedlu
z zachowaniem zasad w tym zakresie ustalonych przez UM Olecko. Nie nalezy dopusci¢ do rozsypywania
$mieci i odpadkéw lub rozlanie si¢ ptynéw na klatkach schodowych, pomieszczeniach wspolnego uzytku oraz
chodnikach i przylegtej do budynku posesji. Smieci, odpadow i niedopatkow papierosow nie nalezy wyrzucaé
przez okno i z balkonow.

§4
1. Mieszkancy i inne osoby przebywajace na terenie osiedla lub w budynku obowiazane sa do zachowania
ciszy nocnej w godz. 22:00 — 6:00 rano. Korzystanie z urzadzen i sprzgtu emitujacego dzwigk
w pozostalym czasie nie powinno narusza¢ spokoju mieszkancow.
2. Trzepanie dywanow i innych przedmiotow domowych moze si¢ odbywac¢ wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godzinach 8:00 — 20:00 z catkowitym zakazem obejmujacym niedziele 1 Swigta.
Wykonywanie powyzszych czynnosci na balkonie i z okien jest zabronione.
3. Prace remontowe i inne powodujgce halas nalezy wykonywa¢ wylgcznie w czasie okreslonym w ust. 2,
a o planowanym remoncie nalezy powiadomi¢ administracje spotdzielni oraz mieszkaficow klatki schodowej.
4. Wszystkich mieszkancow i uzytkownikoéw obowigzuje zakaz palenia tytoniu oraz innych uzywek
i materialow w piwnicach, pomieszczeniach wspoélnych i klatce schodowej. Bezwzgledny zakaz grillowania na
balkonach, ogrodkach przyblokowych.

§5
1. Osoby okreslone w § 2 ust. 1, moga korzysta¢ z pomieszczen wspdlnego uzytku w budynkach jak
np.: pralni, suszarni, wozkowni itp. z uwzglednieniem ponizszych zasad:
a) pomieszczenia te powinny by¢ stale zamknigte i po kazdorazowym uzytku doprowadzone do nalezytego
stanu, a klucz od pomieszczenia zwrocony osobie opiekujacej si¢ tym pomieszczeniem;
b) suszenia bielizny nalezy dokonywaé w pomieszczeniach specjalnie na ten cel przeznaczonych:
¢) prawidlowego uzytkowania urzadzen technicznych jezeli si¢ tam znajduja.
2. Mieszkancy budynkéw, przy ktorych zalozome sa ogrodki maja obowigzek wlasciwego ich
zagospodarowania i stalej pielegnacji. Na zakladanie nowych ogrodow kwiatowych i wykonywanie ogrodzen
oraz dokonywanie nasadzen krzew6éw i drzew we wlasnym zakresie nalezy kazdorazowo uzyskac zgodg
administracji SM.
3. Mieszkancy ustawiajacy skrzynki i donice na kwiaty na balkonie zobowigzani sa zabezpieczy¢ je przed
wypadnigciem oraz sciekaniem wody na elewacje, okna i balkony potozone nizej.

§6
1. W lokalach mieszkalnych dopuszcza si¢ utrzymywanie psow, kotow oraz innych drobnych zwierzat
domowych, pod warunkiem Ze nie zagrazaja one zdrowiu ani bezpieczenstwu mieszkancow oraz nie zaklocaja
spokoju i porzagdku domowego.
Posiadacze zwierzat zobowigzani sg w szczegolnosci do:
a) sprawowania nad zwierzetami wlasciwej opicki, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, tj.m.in.
Regulaminu utrzymania czystoéci i porzadku na terenie Gminy Olecko;
b) przestrzegania przepisow sanitarno-porzadkowych oraz przepisow Ustawy o ochronie zwierzat;
¢) utrzymywania liczby zwierzat w ilosci niewskazujacej na prowadzenie hodowli lub dziatalnosci
o charakterze zarobkowym;
d) przestrzegania bezwzglednego zakazu zalatwiania potrzeb fizjologicznych na balkonach, loggiach oraz
w ogrodkach przyblokowych przez posiadane zwierzeta.
2. Psy nalezy wyprowadzaé na smyczy poza teren budynku oraz poza teren przylegly do nieruchomosci,
z uwzglednieniem bezpieczenstwa innych osob oraz zasad utrzymania czystosci i porzadku.
3. Opiekun lub wlasciciel zwierzecia zobowiazany jest do niezwlocznego usuwania wszelkich zanieczyszczen
spowodowanych przez zwierze, w szczegolnosci z klatek schodowych, piwnic, terenow wspdlnych oraz
z otoczenia budynku. Odchody zwierzat nalezy umieszczaé w pojemnikach przeznaczonych do tego cglu.
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Utrzymywanie zwierzat nie moze powodowa¢ ucigzliwosci dla innych mieszkancow, w szczegélnosci
w postaci zanieczyszczenia czg$ci wspolnych nieruchomosci, nieprzyjemnych zapachow przenikajacych do
czesci wspolnych budynku lub nadmiernego hatasu.

4. Za wszelkie szkody spowodowane przez zwierzgta w budynku i oraz na terenie nieruchomosci spotdzielni,
odpowiada ich wiasciciel lub opiekun.

5. Zabrania sig :

a) wprowadzania zwierzat domowych do piaskownic,

b) wprowadzania ich na place i migjsca zabaw dla dzieci,

¢) wprowadzania ich na miejsca sportu i rekreacji.

6. Karmienie ptakow jest dopuszczalne wytgcznie w karmnikach. Zabrania sig wykladania lub rozsypywania

karmy na balkonach, parapetach okiennych oraz w migjscach do tego nieprzeznaczonych.

§7
1. Parkowanie pojazdow na terenie nieruchomosci Spéldzielni dozwolone jest wylacznie w miejscach do tego
wyznaczonych i oznakowanych przez Spoldzielnig.
2. Parkowanie w jakimkolwiek innym miejscu, w szczegolnosci na chodnikach, trawnikach, drogach
pozarowych, dojazdach, wjazdach, przejazdach, ciagach komunikacyjnych, w poblizu hydrantow oraz
w sposob ograniczajacy widoczno$¢ lub przejazd, jest zabronione.
3. Bezwzglednie zabrania si¢ parkowania pojazdow w sposob utrudniajacy lub uniemozliwiajacy:
a) dojazd i dostep do budynkéw dla stuzb ratunkowych, w szczegolnosci Panstwowej Strazy Pozarnej, Policji,
pogotowia ratunkowego i innych stuzb interwencyjnych,
b) korzystanie z drog pozarowych, drog ewakuacyjnych oraz innych ciagow bezpieczenstwa,
¢) swobodne i bezpieczne poruszanie sie pieszych, w tym osob z niepelnosprawnosciami, dzieci oraz 0sob
starszych.
4. Parkowanie pojazdéw w sposob sprzeczny z niniejszym Regulaminem stanowi razgce naruszenie porzadku
domowego 1 moze skutkowac:
a) niezwlocznym zgloszeniem naruszenia wlasciwym stuzbom,
b) zastosowanie $rodkow porzadkowych przewidzianych w Regulaminie,
¢) obciazeniem wiasciciela pojazdu kosztami dziatan podjetych przez Spotdzielnig lub stuzby ratunkowe,
d) podjeciem dziatan zmierzajacych do usunigcia pojazdu zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
5. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w zwiazku z usunigciem lub
przemieszczeniem pojazdu zaparkowanego niezgodnie z Regulaminem, jezeli dzialania te zostaly podjete
w celu zapewnienia bezpieczenstwa lub dostgpu dla stuzb ratunkowych.

IV. ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE
§8

1. Mieszkanicy obowiazani sa dostosowaé swoje postgpowanie oraz korzystanie z urzadzen posiadanych
w swoich lokalach do wymogéw bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Dotyczy to w szczegdlnosci:

a) utrzymania w naleznym stanie instalacji elektrycznej, gazowe] i wentylacyjnej wewnatrz lokalu;

b) nie nalezy przechowywa¢ materialow latwopalnych w piwnicach i innych pomieszczeniach piwnicznych
oraz motocykli, motorowerow, itp.;

¢) nie wolno zastawiaé korytarzy i przejs¢ piwnicznych, klatek schodowych meblami, wozkami, rowerami,
zabawkami lub innymi sprzetami oraz nie nalezy gromadzi¢ w piwnicach szmat, makulatury itp.;

d) nie nalezy uzywac otwartego ognia w piwnicach, korytarzach i pomieszczeniach wspolnego uzytku;

e) zabrania sie uzywania butli gazowych w lokalach wyposazonych w gaz sieciowy.

2. W razie wybuchu pozaru, bez wzgl¢du na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢ straz pozarng lub
w przypadku stwierdzenia uszkodzenia instalacji elektrycznej wzglednie gazowej zawiadomié pogotowie
energetyczne lub gazowe oraz administracje. Falszywe informowanie podlega karze.

V. PRZEPISY KONCOWE
§9

1. Zabrania sig:

a) przechowywania na balkonach przedmiotow naruszajacych estetyke budynku;
b) prowadzenia hodowli zwierzat w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych oraz dokarmiania
z balkonéw, parapetow i w bezposrednim sasiedztwie klatek schodowych;

¢) zajmowania, bez zgody administracji do potrzeb wlasnych dodatkowych pomieszczen piwnicznych lub
pomieszczen wspolnego uzytku.




2. Szafki reklamowe, szyldy, itp. na murach domow i na terenie posesji mogg by¢ zainstalowane po uprzednim
uzyskaniu warunkow i zgody Zarzadu Spotdzielni.

3. W stosunku do 0sob nie przestrzegajacych postanowief niniejszego regulaminu Zarzad Spotdzielni moze
stosowaé upomnienia. W razie uporczywego 1 zlosliwego naruszania zasad porzadku domowego okreslonych
niniejszym regulaminem, Zarzad Spétdzielni moze kierowa¢ wnioski o ukaranie na zasadach przewidzianych
w kodeksie wykroczen lub w ramach postgpowania wewnatrzspoldzielczego wg zasad okreslonych Statutem
Spotdzielni.

§10
. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy powszechne
obowiazujacego prawa oraz Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Olecku.
2. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 28.04.2026 1. i z tym dniem traci moc ,,Regulamin porzadku
domowego Spoldzielni Mieszkaniowej w Olecku” zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Olecku Nr 18/2022 z dnia 27.10.2022 1.

Sekretarz RN SM Olecko




